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1. Podstawa opracowania:
zlecenie z firm GPVT PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA s.c.,
ul. Pamiatkowa 2/37; 61-512 Poznan;
- wizja lokalna wykonana w dniu 06.12.2018r,;
- dokumentacja projektowa przekazana przez Zamawiajacego;
- pomiary inwentaryzacyjne wykonane w trakcie wizji lokalne;j;
- informacje uzyskane od uzytkownikéw;
obowiazujgce przepisy i normy;
- ze wzgledu na przekazana przez uzytkownika szczegdtowa dokumentacje
archiwalng obiektu nie przeprowadzono okrywek. Niniejsze opracowanie bazuje
gtéwnie na archiwalnej dokumentacji budynku, skrupulatnych ogledzinach obiektu i

aktualnej dokumentacji geotechniczne;j.

2. Szczegotowy zakres i cel opracowania.

Niniejsze opracowanie obejmuje wykonanie oceny stanu technicznego konstrukg;ji
obiektu Archiwum Panstwowego zlokalizowanego w Koszalinie przy ulicy M. Sktodowskie-
Curie 2. Ocena obejmuje rowniez analize wptywu oddziatywan planowanej rozbudowy
siedziby Archiwum Panstwowego o nowy obiekt zlokalizowany na dziatce nr 219 obr. 21.
Opracowanie ma na celu wybdr przez Zamawiajacego optymalnego wariantu realizacji
inwestycji z uwzglednieniem utrzymanego w koncepcji programu funkcjonalno-uzytkowego
obiektu, przewidzenia zagrozen konstrukcji budynku w trakcie rozbudowy oraz mozliwosci

wykonania tgcznika pomiedzy projektowanym obiektem archiwum, a istniejacym budynkiem.

3. Lokalizacja i opis terenu wokét opiniowanego budynku.

Istniejacy budynek Archiwum Panstwowego zlokalizowany jest na dziatce nr ew. 219
obr. 21 przy ul. M. Sktodowskiej Curie 2 w Koszalinie (Fot. Nr. 3.1). Dziatka zabudowana
dwoma budynkami: 3 kondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym, parterowym w
potudniowym narozniku oraz chodnikami i przylegajacym od strony ptn.-wsch. Do budynku

gtéwnego parkingiem.




Gruntowna przebudowa gtéwnego budynku dla potrzeb Archiwum Panstwowego w
Koszalinie odbyta sie po 2003 r. na podstawie projektu inz. Jerzego Kluza. Parterowy budynek
mieszkalny przebudowany na potrzeby archiwum po grudniu 2007 r. na podstawie projektu
inz. Piotra Jadkowskiego.

Teren ogrodzony murem, wejscie i wjazd od ul. M. Sktodowskiej-Curie. Na dziatce
znajduja sie drzewa w roznym wieku. Czesc z nich chroniona jest zapisami miejscowego planu,
ale sg tez przypadkowe nasadzenia utrudniajgce zagospodarowanie terenu.

Teren wyposazony w kanalizacje sanitarng (zimna woda), deszczowa, przytacze wody,

energetyczne, komputerowe oraz gazowe.
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Fot. Nr. 3.1 - Zdjecie satelitarne (opiniowany budynek zaznaczony kolorem czerwonym) — (zrédto Google
Street View — Google Maps)



4. Ogolna charakterystyka obiektu.

Budynek sktada sie z trzech konstrukcyjnie i funkcjonalnie powigzanych czesci o
zabudowie w ksztatcie litery ,C". Bryta gtéwna budynku o wymiarach BxL=11,25x31,80m
usytutowana jest dtuzszym bokiem réwnolegle do ulicy, na przedtuzeniu Scian szczytowych
od strony ulicy przylegaja do niej dwa skrzydta o wymiarach BxL=6x10,30 m. Przy ptd. —zach.
Scianie szczytowej znajduje sie niewielka przybuddwka o wymiarach w rzucie 4,00x5,80 m.
Wejscie gtowne od strony ulicy w osi symetrii budynku, w $cianach szczytowych zlokalizowane
sg dwa dodatkowe wejscia. Budynek tworza 3 kondygnacje nadziemne, catkowicie
podpiwniczone z poddaszem nieuzytkowym. Obiekt wykonany zostat w technologii
tradycyjnej, przypuszczalnie okoto 1870r. (ogdlny widok budynku przedstawiony na fot. nr.

41,42i43).
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Fot. Nr. 4.1 Widok ogélny - front budynku od strony pétnocnej
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Fot. Nr. 4.2 Widok ogdlny - tyt budynku od strony wschodniej
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Fot. Nr. 4.3 — Widok ogélny — przybudowka przy pd.-zach. $cianie szczytowe;

Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie, poprzez tawy fundamentowe
wykonane z cegty ceramicznej i kamienia tamanego na zaprawie wapienne;j.

Sciany noéne murowane z cegty ceramicznej na zaprawie wapiennej, zewnetrzne $ciany
licowane czerwong cegta licowka. Uktad konstrukcyjny scian no$nych mieszany, powtarzalny
na wszystkich kondygnacjach poza obszarem ptd.-zach. czesci parteru gdzie stwierdzono
wystepowanie duzej ilosci podciggow stalowych, wbudowanych w konstrukcje obiektu
podczas realizacji prac adaptacyjnych.

Schody zewnetrzne gtéwne z kamienia ze stopniami z pltyt granitowych. Wejscia
szczytowe ze schodami z cegly licdwki. Komunikacje wewnetrzng stanowia centralnie
usytutowane schody dwubiegowe o konstrukcji ptytowej w postaci ceglanych sklepien.

Stropy nad piwnicami i trakty komunikacyjne nad parterem i 1 pietrem wykonane jako
sklepienia odcinkowe z cegly ceramicznej petnej gr. 12cm uktadanej na romb. Sklepienia te
opieraja sie na Sciana wewnetrznych i sklepieniach tukowych opierajacych sie na scianach
poprzecznych. Sklepienia korytarzy na parterze, pierwszym oraz drugim pietrze opierajg sie
na Scianach podtuznych. W wysunietych skrzydtach budynku stropy nad piwnicami ze
sklepieniami opartymi na stalowych belkach dwuteowych NP-260. Nad parterem i pierwszym

pietrem wystepuja nowe stropy zelbetowe w miejscu dawnych stropéw drewnianych. Strop



nad drugim pietrem tworzg nosne belki drewniane scalone ze sobg g6ra za pomoca plyty
zelbetowej. W przybudoéwce od strony ptd.-zach. szczytu wystepuja stropy typu Kleina na
belkach stalowych. Dobudowa nie jest konstrukcyjnie powigzana z budynkiem gtéwnym.

Dach budynku czterospadowy, a nad skrzydtami wysunietymi do frontu dachy
dwuspadowe.  Wiezba dachowa  ptatwiowo-kleszczowa,  trzyprzestowa  pokryta
blachodachowka.

Budynek wyposazony w instalacje wodne, kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania z wtasnej kottowni gazowej oraz instalacje elektryczne oswietlenie ogdlne, sitowe,
oSwietlenie awaryjne, instalacje odgromowe, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
sygnalizacji p. poz, alarmowej i antywlamaniowej, telefonicznej, sieci komputerowej,

domofonowej, monitoringu wizyjnego.

5. Opis elementow konstrukcyjnych.

5.1 Fundamenty

tawy fundamentowe ciagte, wykonane z gtazéw kamiennych oraz cegly ceramicznej
na zaprawie wapiennej. Gteboko$¢ posadowienia fundamentow $cian zewnetrznych wynosi
maksymalnie do 2,40 m w stosunku do przylegajacego do budynku terenu, zas fundamentow
Scian wewnetrznych okoto 0,5m ponizej poziomu posadzki. Fundamentowe S$ciany
zewnetrzne z ociosanych gtazéw kamiennych o grubosci 0,8-1 m (Fot. Nr. 5.1), posadowione
s3 na tawach o szerokosci 1,70-1,90m i wysokos¢ 0,6m. Dodatkowe usztywnienie tych $cian
stanowig zlokalizowane po zewnetrznej stronie budynku, zamkniete od gory, przypory z cegty
petnej o grubosci 12cm, tworzace w rzucie potgczone ze sobg eliptyczne odcinki zamkniete.

Ze wzgledu na bogate i wystarczajgce na tym etapie archiwalne opracowanie, z roku
2003 pt. ,Ekspertyza techniczna dotyczqca oceny stanu technicznego oraz mozliwosci
modernizacji stropow budynku Archiwum Panstwowego w Koszalinie” nie przeprowadzono
odkrywek fundamentow (istotne dla tego podpunktu fragmenty opracowania zamieszczono

w zatacznikach pkt. 10.1). Przeprowadzenie odkrywek potwierdzajacych zawarty w archiwalne;j



dokumentacji opis fundamentow, zaleca sie przeprowadzi¢ na etapie projektu budowlanego,

po wybraniu przez inwestora konkretnego wariantu prowadzenia rozbudowy.

5.2 Sciany noéne oraz nadproza
Sciany noéne budynku w wiekszosci wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
wapiennej, w niewielkich obszarach piwnicznych zastosowano ociosane gtazy kamienne

(Fot. Nr. 5.2). Zewnetrzne Sciany licowane czerwonga cegta licowka (Fot. Nr. 5.3).

Grubosci Scian budynku:

o Sciany piwniczne nad terenem:
- zewnetrzne ~ 0,83 1,00 m
- wewnetrzne ~ 0,41 - 0,55 m

o Sciany parteru:
- zewnetrzne ~ 0,55 m
- wewnetrzne ~ 0,27 - 041 m

o Sciany Ii Il pietra:
- zewnetrzne ~ 0,41 m
- wewnetrzne ~ 0,27 - 0,41 m

Pierwotne nadproza otwordw okiennych i drzwiowych znajdujace sie w budynku,

wykonano jako ceglane, tukowe oraz w niewielkiej liczbie ptaskie stalowo-ceramiczne.
Nadproza otworéw komunikacyjnych powstatych w wyniku przebudowy obiektu do petnienia
funkcji Archiwum Panstwowego, wykonano z belek stalowych dwuteowych, opartych na

betonowych poduszkach wykonanych w $cianach.

5.3 Stropy
e Nad piwnicami
Wykonane s3 jako ceglane sklepienia odcinkowe z cegly ceramicznej petnej gr.
12cm uktadanej na romb. Opierajg sie one na Scianach i podporach fukowych, od gory

pachwiny stropéw wypetnione sg zasypka z gruzu i piasku, catosci zalana w i



wypoziomowana betonem tworzacym  wzmacniajagca  konstrukcje  stropow

wolnopodparte ptyty zelbetowy o grubosci 10cm.
W wysunietych skrzydtach budynku stropy ze sklepien odcinkowymi z cegly
petnej na belkach stalowych dwuteowych NP-260, wyréwnane od gory zasypka z gruzu
i piasku oraz zalane betonem tworzacym ptyte zelbetowa o grubosci 8cm.
e Nad parterem i pierwszym pietrem
Trakty korytarzy tworzg sklepienia z cegty petnej, wzmocnione od gory ptyta
zelbetowa o gr 10cm, opierajace sie na podporach tukowych i $cianach podtuznych
(Fot. Nr. 5.4). W czesci ptn.-zach. nad parterem znajduja sie dwa pomieszczenia
posiadaja stropy typu Kleina wzmocnione ptytg zelbetowa od goéry zespolong z
stalowymi belkami. Pozostate stropy podczas przebudowy budynku na Archiwum
Panstwowe zostata wykonana na nowo jako ptyty zelbetowe.
e Nad drugim pietrem
Stanowig je belki drewniane potgczone deskowaniem, na ktérym wykonana jest
ptyta zelbetowa zespolona z drewnianymi belkami nosnymi przy pomocy wystajacych
z belek na 5 cm gwozdzi. Od dotu stropy zabezpieczone sg przeciwogniowo dwoma
warstwami ptyt g-k.
e Przybudowki
Wystepuja tutaj stropy typu Kleina na belkach stalowych. Belki dwuteowe
NP-180 rozstawione co 0,9-1,0 m. Stropy wzmocnione od gory piyta zelbetowa

zespolong z stalowymi belkami.

5.4 Dachy
Dach nad gtéwna czescig budynku czteropotaciowy, natomiast nad wysunietymi
skrzydtami dwuspadowy o nachyleniu potaci zblizonym do 45°. Pokrycie dachu stanowi
blachodachéwka. Wiezba dachowa drewniana, nad gtéwna bryta o konstrukcja konstrukgji
ptatwiowo-kleszczowej z trzema ramionami stolcowymi (Fot. Nr. 5.5), natomiast nad

skrzydtami — krokwiowa (Fot. Nr. 5.6). Na konstrukcji wiezby znajduja sie liczne wzmocnienia



potaczen, wykonane przez zastosowanie tacznikow z blachy ocynkowanej, przybitych na
gwozdzie. W wiezbie dachowej mozna wyrdznic nastepujace przekroje:
e bryta gtéwna budynku
- krokwie — 12x18 mm w rozstawie co 105 cm,
- krokiew narozna — 16x19 cm,
- stupki  16x18 cm,
miecze - 12x17,5 cm,
- kleszcze — 10x24 cm,
- ptatwie — 15x20 cm,
zastrzaty — 15x15 cm,
- podwaliny — 17x25 cm,
- murtaty — 12x20 cm,
e skrzydta budynku
- krokwie — 12x18 mm w rozstawie co 105 cm,

- murfaty — 12x20 cm.

5.5 Schody
Wewnetrzna klatka schodowa dwubiegowa. Biegi ceglane tukowe, wsparte na
odcinkach spocznikowych. Podnézki i przednézki wykonczone gresem (Fot. Nr. 5.6).
Zewnetrzne schody frontowe z kamienia famanego ze stopniami z ptyt granitowych (Fot. Nr.
5.7). Przy wejsciach bocznych wyremontowane schody z ptyt zelbetowych wykonczone

ptytami granitowymi (Fot. Nr. 5.8 5.9).

5.6 Posadzki
Posadzki piwniczne wykonane cze$ciowo jako ptyty zelbetowe gr.~10cm utozone na
gruncie na ktérych wykonana jest warstwa izolacyjna z papy ma lepiku oraz wylewka
poziomujg, lub jako wylewki betonowe gr. 3-5cm wykonane na foli izolacyjnej utozonej na

pierwotnych posadzkach.



Na pozostatych kondygnacjach posadzki tworza ptyty zelbetowe bedace

wzmocnieniem dla konstrukgji stropu lub bezposrednig konstrukcja noéna stropéw. Warstwe

wykonczeniowg posadzek stanowia ptytki ceramiczne, gresy oraz dywany (Fot. Nr. 5.10).

6. Ocena stanu technicznego.

6.1 Fundamenty
Ogolny stan techniczny fundamentow jest dobry. Deformacji Scian fundamentowych
nie stwierdzono. Z uwagi na wiek obiektu proces osiadania zostat juz zakonczony. Nie
zauwazono nierbwnomiernego osiadania konstrukcji obiektu. Spoiny kamiennych $cian
fundamentowych nie posiadaja ubytkow. W piwnicy na $cianach fundamentowych mozna
dostrzec pojawiajace sie zawilgocenie, ktére skutkuje tuszczeniem sie tynkéw (Fot. Nr. 6.1).
Nalezy przyjrze¢ sie temu problemowi oraz zahamowac jego przyczyne, aby nie dopuséci¢ do

dalszego rozwoju zawilgocenia i ewentualnych uszkodzen konstrukgji $cian fundamentowych.

6.2 Sciany nosne oraz nadproza

Stan techniczny Scian i nadprozy ocenia sie jako do$¢ dobry, jednakze na poziomie
catej piwnicy oraz parteru w obszarze wejscia gtdbwnego zaobserwowaé mozna pojawiajace
sie zawilgocenia (Fot. Nr. 5.2, 5.3a i 5.3b).

Sciany zewnetrzne nie posiadaja niepokojacych zarysowa, a ich spoiny po za
niewielkimi lokalnymi ubytkami (Fot. Nr. 5.3) sg w bardzo dobrej kondycji, jedyne zagrozenie
stwarza odpadajgce ptytki ceramiczne, stanowigce poziomy element wykonczenia
schodkowej attyki $cian frontowej prawego skrzydta budynku (Fot. Nr. 6.4).

Podczas ogledzin zauwazono réwniez zarysowania dwdch wewnetrzne nadprozy nad
wejéciem do pomieszczenia o numerach 108 oraz 109 (Fot. Nr. 6.5 6.6). Zaleca sie obserwacje
zarysowan w celu sprawdzenia czy nie ulegaja powiekszeniu. Zarysowania zauwazono réwniez
na dziatowej écianie wewnetrznej pomiedzy pomieszczeniami o numerach 14 i 26 (Fot. Nr. 6.7

16.8).



6.3 Stropy
Stan techniczny stropdw ocenia sie jest dobry. Stropy wszystkich kondygnacji nie
wykazujg Sladoéw zniszczen oraz nieprawidtowe]j pracy konstrukgji (brak zarysowan, pekniec i
nadmiernych ugiec). Strop na klatce schodowej pod wejsciem gtéwnym do budynku posiada
miejscowy $lad zawilgocenia (Fot. Nr. 6.9), przyczynag jest podciggania kapilarne wody z

zawilgoconych Scian piwnicy.

6.4 Dachy

Ogodlny stan techniczny wiezby dachowej ocenia sie jako zadawalajacy. Dzieki dobrze
zachowanej warstwie impregnujacej nie zaobserwowano wystepowanie grzybow oraz korozji
biologiczne| Stwierdzono brak specyficznej woni — nieprzyjemnego zapachu stechlizny. Na
elementach konstrukcyjnych dachu zauwazyé mozna powierzchniowe ubytki (Fot. Nr. 6.10),
ktére sa wynikiem usuniecia korozji w celu wykluczenia jej postepowania oraz lepszej
penetracji impregnatu konserwacyjnego.

Stwierdzono pekniecia podtuzne wzdtuz widkien na skutek skurczu drewna od
wyptywow temperatury (max. okoto 18 mm). Pekniecia podtuzne elementow drewnianych sa
skutkiem wysychania materiatu przez okres uzytkowania bez odpowiedniej konserwacji, nie

sg skutkiem przecigzenia od obcigzen eksploatacyjnych (Fot. Nr. 6.11).

6.5 Schody
Stan techniczny schodow zewnetrznych i wewnetrznych ocenia sie jako dobry.
Warstwy wykonczeniowe stopni oraz pod stopni nie wykazujac zuzycia oraz dobrze przylegaja

(Fot. Nr. 6.12). Biegi schodow wewnetrznych wolne od zarysowan i pekniegc.

6.6 Posadzki
Ogodlny stan techniczny ocenia sie jako zadawalajacy. Podczas ogledzin zauwazono
obluzowane ptytki gresowe znajdujgce sie w piwnicy bezposrednio przy schodach
zej$ciowych na powierzchni okoto 1m? (Fot. Nr. 6.13). Technik obiektu udzielit informacji o

przeprowadzonej wymianie obluzowanych ptytek ceramicznych (podczas remontu w 2015r.)



w pomieszczeniach 211 oraz 215 (Fot. Nr. 6.14, 6.15 i 6.16). Prawdopodobng przyczyng
odspojenia ptytek od posadzki w tych pomieszczeniach byly skrajne wahania wartosci
naprezeni wierzchnich warstw stropu, spowodowane zmiang wartosci ugie¢ stropu od
obcigzen uzytkowych (obcigzenie uzytkowe w tych pomieszczeniach stanowi najwigkszg cze$é
obcigzen catkowitych). Przyczyna odspajania warstwy wykonczeniowych w postaci ptytek
moze rowniez by¢ nie powigzana z pracg konstrukgji, a wynika z nieprawidtowo
przeprowadzonych pracy np. Zle przygotowanej powierzchni, btednie rozrobionej mieszanki

kleju itp.

7. Analiza wptywu rozbudowy siedziby AP na istniejacy budynek.

Na potrzeby oceny bezpieczenstwa istniejgcego budynku, przeprowadzono analize
statyczng opartag na inwentaryzacji budowalnej, w wyniku ktérej ustalono geometrie budynku
1 przekroje jej elementéw konstrukcyjnych oraz przyjeto zatozenia materiatowe.

Dodatkowo, bazujgc na wymaganiach zawartych w koncepcji rozbudowy siedziby, przyjeto
przyktadowe rozwigzania konstrukcyjne potrzebne do wykonania petnej analizy. W wyniku
obliczen statycznych, otrzymano oszacowania wartosci sit wewnetrznych w elementach
konstrukcyjnych. Na tej podstawie stwierdzono, ze konstrukcja spetnia warunki nosnosci, a
rozbudowa przy spetnieniu wymagan zaleznych od wybranego wariantu, nie wptynie

negatywnie na istniejacy budynek.

Analizie poddano:
- wykonanie nowego nadproza w pin.-wsch. Scianie szczytowej w celu powigkszenia otworu
okiennego, stanowigce w koncepcji otwér dla tacznika,
- sprawdzenie filarka $ciany zewnetrznej o zwezony przekroju w wyniku powiekszenia otworu
okiennego,

sprawdzenie nosnosci istniejgcej tawy fundamentowej znajdujacej sie pod ptn.-wsch. sciang
szczytowa, obcigzonej dodatkowym ciezarem od przewidzianego w planach rozbudowy

tgcznika.



- stan bezpieczenstwa budynku - przedstawiono dwa warianty rozwigzania zagrazajacej
istniejgcemu budynkowi czesci procesu budowy, zwigzanego z wykonywania robot ziemnych
przy nowo projektowanym obiekcie, poprzez zabezpieczenie wykopu zapewniajace

statecznos< i bezpieczenstwo istniejacemu budynkowi.

7.1 Propozycja rozwigzania nowego nadproza okiennego.
Widok elewadji ptn.-wsch., z zaznaczonym miejscem przewidywanego usytuowania facznika.

, ELEWACJA PN-WSCH.
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Zebranie obciagzenia ze stropu korytarzu

Wartosé . . Wartosé
L Wspdtczynnik , .
Obcigzenie charakterystyczna obciazenia obliczeniowa
[kN/mA2] q [KN/mA2]
g - obciagzenia state:
1 [Warstwa wykonczeniowa: Gres 0,4 1,2 0,48
2 Ptyta zelbetowa. 10cm 2,5 1,3 3,25
3 Sklepienie ceglane gr. 12cm 2,28 1,1 2,508
5 Tynk gr. 1,5¢cm 0,33 1,3 0,429
RAZEM: 5,51 1,23 6,7
q obcigzenia zmienne _
1 Uzytkowe 5 1,4 7
RAZEM: 5 7
RAZEM g+q: 10,51 13,667
Obcigzenia od Sciany zewnetrznej
Wartosé , . Wartosé
L Wspdtczynnik : .
Obcigzenie charakterystyczna obciazenia obliczeniowa
[kN/m~2] 2 [kN/m~2]
g - obcigzenia
state:
2x Tynk gr. 1,5cm 0,66 1,2 0,792
Saanka z cegly 6.84 12 8208
petnej gr. 38cm
RAZEM: 7,5 9
Schemat uktadu statycznego nadproza
1 ry
o 1 a
v=3,190



Przekréj usytuowania zastosowanych profili
180,0
350,0
DANE PRETA: ([m], [cm2], [cm4], [cm3]}, [MPal, [1/K])

GEOMETRIA PRETA:
Poczat (A):1 Koniec(B):2
Sztywne Sztywne
Diugos¢: 3,150 Kat: 0,00
Rzuty
H: 3,150 V: 0,000

WIELKOSCI PRZEKROJOWE :
Nr. Alcm2)} Ix(cm4] Iyl[cmd4}] Wg

1 41,4 6579 2180

STALE MATERIALOWE:

. Materiat: Modul E:
[kN/mm2 ]
57 St3s (X,Y,V, 205

wo/L= 0,0000

[cm3) Wd[cm3]}

242 242

Naprez.gr.:
[N/mm?2 ]

205,000

PRZEKROJ: 1

"2 U 180 E"

MATERIAL:57 St3S

Imperfekcje

(X, Y,V,W)

fo/L= 0,0000

h{cm] Materiatl:

18,0 57 St3S

AlfaT:
[1/K]

1,2E-5

(X, Y,V,W)



OBCIAZENIA:

12,000
5,000 5,000
- //: 4 1\\ o
- 1 A
OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kN/m])
Pret: Rodzaj: Kat: P1(Tg): P2 (Td) : alm]: bm]:
Grupa: CW "Ciezar witasny" State yE= 1,10
Grupa: A "strop" State vyf= 1,23
1 Liniowe 0,0 5,500 5,500 0,40 2,75
Grupa: C "mur" Statle yf= 1,20
1 Trapezowe 0,0 12,000 1,05 2,10
Grupa: B "uzytkowe stropu" Zmienne yf= 1,40
1 Liniowe 0,0 5,000 5,000 0,40 2,75
OBCIAZENIOWE WSPOL. BEZPIECZ. :
Grupa: Znaczenie: vf: yd:
CW-"Ciezar wtasny" State 1,10
A -"strop" State 1,23
C =-"mur" State 1,20
B "uzytkowe stropu" Zmienne 1 1,40 1,00

KRYTERIA KOMBINACJI OBCIAZEN:

Nr: Specyfikacja:

1 ZAWSZE . CW+A+C
EWENTUALNIE: B



MOMENTY-OBWIEDNIE:

A== ‘ | =
o TR
20,541 20,541
27,699 31 630 — 27,699
TNACE-OBWIEDNIE:
31,857 30,617
23,632 22,39
AT
I )
- t LTI T
YR
-22,392 -23632
-30,617 -31 85,

NORMALNE-OBWIEDNIE:

NAPEZENIA-OBWIEDNIE:




NAPREZENIA - WARTOSCI EKSTREMALNE: T.I rzedu

Obcigzenia obl.: "Kombinacja obcigzen”
Pret: x[m]: SigmaG: SigmabD: Sigma: Kombinacja obciazen:
————————— [MPa]
Ro
1 0,000 0,000%* 0,000 CW AC
1,575 -0,637* -130,581 CW ACB
1,575 0,637+ 130,581 CW ACB
0,000 0,000+ 0,000 Cw AC

* Wartosci ekstremalne

7.2 Sprawdzenie nosnosci filarka miedzyokiennego o zmniejszonej szerokosci

Dane wyjsciowe przyjete do sprawdzenia stanu granicznego nosnosci filarka miedzy
okiennego
- kategoria wykonania filarka ,B”
- grupa elementéw murowanych ,1” f,=15 MPa
- zaprawa wapienna marki M1
- podstawowa wytrzymatos¢ muru na sciskanie fe=2,9 MPa
- przyjeto model obliczania z obustronnymi przegubami dla muru obcigzonego gtownie

na kierunku pionowym,

Dane geometryczne:

- szeroko$¢ filarka b — 74 cm,

- grubos¢ filarka h — 41 cm,

- wysokosc Sciany hesr 390 cm,
Obcigzenia przypadajace na filarek I pietra:

Obciazenia state:

dach 1,60 kN/m
- ciezar scian 7,50 kN/m
- obc. od stropu na II pietrem 2,75 kN/m?
- strop I kondygnagji 5,51 kN/m?

Obciazenia zmienne/uzytkowe:

- dach — wiatr + $nieg 3,10 kN/m
- obc. od stropu na II pietrem 3,00 kN/m?
- strop I kondygnagji 5,00 kN/m?



Wspodtczynnik do wartosci obliczeniowych:

-obc. statey 1,25

- obc. zmienney = 1,5

- obc. uzytkowe y - 1,4

Dtugosc odcinka Sciany z ktorego zbierano obcigzenie.

Pole powierzchni z ktdrego zbierano obcigzenia A - 2,42 m?,

Rzut pietra z zaznaczonym polem zbierania obcigzen

107 108

18,61m2 3491mz2

I SESTSESTS %

" 1.78m2

pra; : 5| obliczarego "",

N

%
oy

kucio no tocznik

4,64m?2 23,26mz

Obciazenia dla filarka i pietra

- state

Nsi= 2,75%(1,6+(3,37+0,2)*7,5) = 78 kN
Nso= 2,42%(2,75+5,51)= 20 kN
(0,3*0,5*2,16+0,69*0,41*2,42)*18 - 18,5 kN
(0,3*0,5*2,16+0,69*0,41*2,42)*18 21 kN

HENE
=

H‘ 8,78m?
prizelrt | otworu do - \

[ -

L - - - - - - -



- Zmienne

Nz= 2,75*3,1 - 8,5 kN
- uzytkowe

Nu= 2,42*(5+3) - 19,36 kN

Obcigzenie poprzeczne wiatrem

w= 0,7%0,35*1,0*1,8*2,42*1,4 1,38 kN/m

Nig= (78+20)*1,25+8,5*1,4+19,36*1,5 - 163,44 kN
Nmd= 163,44+18,5+1,25= 186,5 kN

N2g= 186,5 +21*1,25 213 kN

Mimosrod poczatkowy:

ea= h/300 390/300 = 1,3cm> 1,0cm

Momenty obliczeniowe

Mig= Nsi*es + Nz* €3 + (Ns2+ Nu )*((t-aw)/2+ea) = 980 kN*cm
M2ag= N2g* €a = 277 kN*cm

Muwg= 0,125%0,0138*390% = 262 kN*cm

Zastepczy mimosrod poczatkowy
em=(0,6M14+0,4M2d+Mud)/ Nmg — 5,15cm

Wartos¢ nosnosci przekroju

Nra= Om*A*fq

fa= fu/ym = 1,45MPa

ym= 2,0 — grupa ementéw 1, kategoria robot B

yrd= 1,0 — poniewaz Ar=0,31>0,30 m?



Wspdtczynnik redukcyjny @u
em/t = 5,15/41 = 0,125

hest/t 390741 9,51

ac = 600 stagd Im=0,65

Nmrd= 0,65*3100*0,145 =292,2 kN > Nmg= 186,5 kN

Zwezony filar miedzy okienny bedzie wstanie przenies¢ zadane obcigzenia.

7.3 Sprawdzenie nosnosci istniejacej tawy fundamentowej zewnetrznej pin.-wsch.

sciany szczytowej obciazonej dodatkowym obciazeniem od tacznika.

Rozbudowa siedziby nie zmienia uktadu konstrukcyjnego budynku. Fundamenty
budynku beda docigzone dodatkowym obcigzeniem od tgcznika miedzy budynkowego,

opartego na ptn.-wsch. Scianie szczytowej.

Obecne obcigzenia przypadajgce na fundament:

Obciazenia state:

- dach 1,60 kN/m
- ciezar $cian 1 i II pietra 7,50 kN/m
ciezar $cian parteru 9,85 kN/m
- ciezar $cian piwnicy 24,15kN/m
obc. od stropu na Il pietrem 2,75 kN/m?
strop parteru i I pietra 5,51 kN/m?
Obciazenia zmienne/uzytkowe:
- dach — wiatr + Shieg 3,10 kN/m
- obc. od stropu na II pietrem 3,00 kN/m?
- strop parteru i [ pietra 5,00 kN/m?

Obcigzenia przypadajgce na tawe

- state

N1= 1,60+7,50%(3,90+2*0,2*3,4)+3,7*9,85+2,76*24,15+1,5%(2,75+5,51*2)= 184 kN



- zmienne
N2=3,1 kN
- uzytkowe

N2=1,5*(3+5*2) 19,5 kN

Wspotczynnik do wartosci obliczeniowych:

- obc. statey — 1,25
- obc. zmienney 1,5

- obc. uzytkowey 14

Neg= 184%1,25+3,1%1,4+19,5*1,5 = 263,6 kN

Wymiarowanie tacznika w celu uzyskania reakcji obciazajacy scianie szczytowa.

Ze wzgledu na aktualny brak projektu koncepgji tacznika miedzy projektowanym, a
istniejgcym  obiektem, do dalszych obliczen uwzgledniajagc  wytyczne projektu
architektonicznego, przyjeto racjonalne i generujagce mozliwie najwieksze obcigzenia w
opinii osoby tworzacej ekspertyze rozwigzanie dotyczace wykonania tagcznika.

Zatozono wykonanie tacznika w postaci 3 belek zelbetowych o wymiarach 40x50cm,
potaczonych wierzchem ptyta zelbetowa gr. 20cm, tworzacych razem pomost o szerokosci
3m, zabudowany od goéry przeszkolona konstrukcjg stalowa. Dane dotyczace przekréj oraz

wymiarowania zelbetowego pomostu tgcznika przedstawiono ponizej.

Przekrdj pomostu przyjeto tacznika

AN e o SIS S .
- ///// il Syl s ///// .
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Geometria oraz grubosci facznika

Grubosci
- [ -
2818
¥
= Y

iy J(_

05 X

0.2

2018-12-11) Zadanie: lacznik Firma: Krzysztof POLATOWSKI (ABC Piyta)

Obcigzenia przyjete do obliczen pomostu tacznika.
Obcigzenia state:

ciezar whasny -

- ciezar warstw wykonczeniowych 2,00 kN/ m?
- ciezar instalacji 0,50 kN/ m?
- obcigzenie liniowe od Scian tgcznika i dachu 15,00 kN/m
- obciagzenie uzytkowe 5,00 kN/m?

Wspotczynniki obliczeniowe obcigzen przyjeto jak dla obcigzen fundamentow.



Wyniki obliczen wymaganego zbrojenia

Liczba wkiadek szt/m na dole phty - kierunek Y
Zbrojenie niezbedne (#12) {c=25) (RBS00W)

Dare: 1

2
& 12
5412
612
12
812
a2
11#12
12412
13#12
14412
15412
16412
18412
19412
20812
21812
22812
23#12
24812

H(2018-12-11) Zadanie: lacznik

Obwiednia - przez sumowanie (Obliczeniowe)

Y

L.

Firma: Krzysztof POLATOWSKI (ABC Piyta)

Liczba wkiadek szt/m na dole phyty - kierunek X
Zbrojama niezbgdne (#12) (c=37) (RBEOIW)
Dane: 1

Bl 2w12
(2018-12-11) Zadanis: lacznik

W

ju!
jul

Obwiednia - przez sumowanie (Obliczeniowe)

e

b

Fima: Krzysztof POLATOWSKI (ABC Piyte)




Liczba wiiadek szt/m na gbrze phyty - kierunek X
Zbrojenie niezbedne (#12) (c=37) (RB500W)
Dane: 1

2018-12-11) Zadanie: lacznik

Ob ednia-przez sumowanie (Obliczeniowe)

Y

J(—x

Firma: Krzysztof POLATOWSKI (ABC Phyta)

Wynik ugiecia w stanie zarysowanym

Przemieszczeniae 2 Skala 19x - Blad: 2.55%

(2018-12-11) Zadanie: iacznikU (ugigcia zarysowanej phyty)

Wariant 1 (6.5gu)

<

Fima: Krzysztof POLATOWSKI (ABC Piyts)




Wykres reakcji przypadajacych na $ciane szczytowa budynku

NG Reakcje RZ Obwiednia przez sumowanie wartosdi czqstkowych (Razem - Wartoéd obliczeniowe,
400 - - - onmmeemnnn . . L U SRR
3481
30041310 PR
2004------e2nn- -
1004 1081
91.9
242491
0.0 L
4 05 15 2 25 3(m]
(2018-12-11) Zadanie:lacznik FirmaKrzysztaf POLATOWSKI (ABC Piyte)

Do dalszych obliczen przyjeto Srednia reakcje od tacznika na $cianie o wartosci F=100kN/m.

Dane przyjete do obliczen fundamentu

Klasa fundamentu: tawa,

Typ konstrukgji: Sciana,

Potozenie fundamentu wzgledem uktady globalnego:

Wymiary podstawy fundamentu: B -1,70m, L =17,50m,

Kat obrotu uktadu lokalnego wzgledem globalnego: ¢ = 0,0°.



Sda 1:50

z[m
Stan istnigjacy Projeit
000
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1
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Go FTITITIT
SJ
. 2 220 o
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- 300 300
3 Yy vy
Gp Gp
Posadzka 2
B
X~
| 1,70
Warstwy gruntu
. Lp. | Poziom stropu | Grubo$é warstwy Nazwa gruntu Poz. wody grunt.
[m] [m] [m]
1 0,00 3,00 Glina piaszczysta brak wody
2 3,00 3,50 Glina piaszczysta brak wody
3 6,50 1,00 Piasek drobny 6,00
4 7,50 nieokresl. Piasek drobny 6,00




Parametry geotechniczne wystepujacych gruntow

Symbol Ip I p stopien Cu Dy My M 7

gruntu [-] -] [Ym’] | wilgotn. | [kPa] [ [kPa] [kPa]
Pd 0,50 1,90 | mokry | 0,00 | 30,4 61908 | 77385
Pd 0,70 2,00 | mokry | 0,00| 31,4 88639 110799
Gp 0,35 2,10 26,40 15,5 26245 34993
Gp 0,20 2,20 31,50 18,3 36933 49244

Konstrukcja na fundamencie

Typ konstrukgji: Sciana

Szerokos¢: b —090m, dlugosé: | 17,50 m,

Wspotrzedne koncéw osi sciany:

x1=000m, vy1 000m, x2=000m, vy 17,50m,

Kat obrotu uktadu lokalnego wzgledem globalnego: ¢ 0,00

Obciazenie od konstrukg;ji

Wzgledny poziom przylozenia obciazenia: Zohe 1,60 m.
Lista obcigzen:
Lp Rodzaj N Hx My Y
obciazenia” [KN/m] [KN/m] | [KNm/m] | [-]
1 D 360,0 0,0 0,00 1,20
"D obciazenia stale, zmienne dlugotrwate,

D+K - obciazenia state, zmienne dtugotrwate i krotkotrwate.

Materiat

Rodzaj materiatu: cegta

Charakterystyczny ciezar objetosciowy: ym char

Wymiary fundamentu

Wzgledny poziom posadowienia: zf = 2,20 m

Ksztatt fundamentu: prosty

Wymiary podstawy: B = 1,70 m,

Wysokosé: H - 0,60 m,

20,00 kN/m?,

L 1750 m,

mimosrod: E - 0,00 m.



Stan graniczny I

Zestawienie wynikow analizy nosnosci i mimosrodéw

Nr obe. | Rodzaj obcigzenia | Poziom [m] | Wsp. nosnosdci | Wsp. mimosr.
1 D 2,20 0,86 0,00
D 3,00 0,51 0,00

Analiza stanu granicznego I dla obciazenia nr 1
Wymiary podstawy fundamentu rzeczywistego: B ~170m, L - 17,50 m.
Wzgledny poziom posadowienia: H 2,20 m.

Rodzaj obcigzenia: D,

Zestawienie obcigzen:

Pozycja Obc. char. Ex Y Obc. obl. G |Mom. obl. Mg

[kN/m] [m] (-] [kN/m] [kNm/m]

Fundament 1,1(0,9) 22,44 0,00
20,40 0,00

Grunt - pole 1 - 1,2(0,8) 1,98 -1,29
1,65 0,65

Grunt - pole 2 1,2(0,8) 0,99 0,064
0,82 0,65

C.wl. posadzki 2 1,3(0,8) 1,14 0,74
0,88 0,65

Uwaga: Przy sprawdzaniu potozenia wypadkowej alternatywnie brano pod uwage obciazenia

obliczeniowe wyznaczone przy zastosowaniu dolnych wspdtczynnikdw obcigzenia.

Obcigzenia zewnetrzne od konstrukgji na jednostke dtugosci fundamentu:

sita pionowa: N 360,00 kN/m, mimos$réd wzgledem podstawy fund. E — 0,00 m,
sita pozioma: Hx = 0,00 kN/m, mimosrod wzgledem podstawy fund. E; — 0,60 m,
moment: My — 0,00 kNm/m.

Sprawdzenie potozenia wypadkowej obciazenia wzgledem podstawy fundamentu
Obcigzenie pionowe:

Nr = (N + G)-L = (360,00 + 26,55 | 21,04)-17,50 = 6764,63 | 6668,23 kN.



Moment wzgledem srodka podstawy:

Mr = (-N-E + HeEz + My + Mgy)'L  (-360,00:0,00 + 0,10 0,03):17,50 1,76| 0,51 kNm.
Mimosrdd sity wzgledem srodka podstawy:

e |M/NJ| 1,76/6764,63 = 0,00 m.

er=000m < 0,28 m.

Whniosek Warunek potozenia wypadkowej jest spetniony.

Sprawdzenie warunku granicznej nosnosci fundamentu rzeczywistego
Zredukowane wymiary podstawy fundamentu:
BB B 2e 170-2000=170m, L =L=1750m.
Obcigzenie podtoza obok tawy (min. $rednia gestosc dla pola 2):
$rednia gesto$é obl.: ppy 1,88 t/m3  min. wysoko$é: Dmin 0,80 m,
obciagzenie: pprg-Dmin = 1,88-9,81-0,80 — 14,74 kPa.
Wspdtczynniki nosnosci poditoza:
obliczeniowy kat tarcia wewnetrznego: ®yp = ®unyym = 15,50-0,90 = 13,95°,
SPOJNosE: Cup = Cumnyym = 26,40-0,90 = 23,76 kPa,
Ne =048 Nc=1034, Np=357.
Wptyw odchylenia wypadkowej obcigzenia od pionu:
tg & = |Hy|'L/Nr = 0,00-17,50/6764,63 = 0,0000, tg &/tg @y 0,0000/0,2484 = 0,000,
B =100 ic=1.00 ip=100
Ciezar objetosciowy gruntu pod tawg fundamentowa:
pemyYmg = 2,15:0,90-9,81 19,01 kN/m?.
Wspotczynniki ksztattu:
mg=1-0,25B/L'-098 mc-1+03B/L'=103, mp=1+15B/L'-115
Odpér graniczny podtoza:
Qng = B'L'(mc-Ne-cugyic + mp-No-po-g-Dmin‘ip + ma-Ne-pe-g-B’-is) — 9761,08 kN.
Sprawdzenie warunku obliczeniowego:
Nr = 6764,63 kN < mQms 0,81:9761,08 — 7906,47 kN.

Whniosek: warunek nosnosci jest spetniony.



Sprawdzenie warunku granicznej nosnosci dla fundamentu zastepczego

Wymiary podstawy fundamentu zastepczego: B=190m, L -17,70m.
Wzgledny poziom posadowienia: H — 3,00 m.

Ciezar fundamentu zastepczego: G; 34,44 kN/m.

Catkowite obcigzenie pionowe fundamentu zastepczego (Lo dtugos¢ fundamentu
rzeczywistego):

Nr = (N + G)-Lo + GzL - (360,00 + 26,55)-17,50 + 34,44-17,70 = 7374,31 kN.
Moment wzgledem s$rodka podstawy:

M; = (-N-E + HxEz + My + Mgy)-Lo = (-360,00-0,00 + 0,10)-17,50 1,76 kNm.
Mimosréd sity wzgledem srodka podstawy:

e = |M/N{| = 1,76/7374,31 = 0,00 m.

Zredukowane wymiary podstawy fundamentu:

B" B-2¢ 19 2000-190m, L L-1770m.

Obcigzenie podtoza obok tawy (min. Srednia gestos¢ dla pola 2):

$rednia gestos¢ obl.: * pp = 1,88 t/m?  min. wysoko$é: Dmin 1,60 m,
obcigzenie: * prg-Dmin - 1,88:9,81-1,60 29,57 kPa.

Wspotczynniki nosnosci podtoza:

obliczeniowy kat tarcia wewnetrznego: * uy  *umy *m  18,30:090 16,47
spoOjnosc: Cupy  Cupy * m = 31,50-0,90 = 28,35 kPa,

Ng =078 Nc-1196 Np 4,53

Wptyw odchylenia wypadkowej obcigzenia od pionu:

tg + =|HiL/N,=0,0017,70/737431 0,00, tg -/tg * .y 0,0000/0,2956 = 0,000,
iB-100, iC 1,00, ip=1,00.

Ciezar objetosciowy gruntu pod fawg fundamentowa:

5 * mg = 2,20:0,90-9,81 19,42 kN/m>.

Wspétczynniki ksztattu:

mg=1-025B/L' =097, mc-1+03B/L 103 mp 1+15B/L' =116
Odpér graniczny podtoza:

Qe = B'L'(mcNeCyryric + mo-No: * o@-g-Dmincio + Ma-Na- * 8¢)-g-B’-is) = 17944,09 kN.
Sprawdzenie warunku obliczeniowego:

Ny = 737431 kN < m-Qme  0,81-17944,09 14534,71 kN.

Whiosek: warunek nosnosci jest spetniony.



Stan graniczny II
Osiadanie fundamentu
Osiadanie catkowite:
Osiadanie pierwotne: s 1,15cm.
Osiadanie wtorne: s’ — 0,00 cm.
Wspotczynnik stopnia odprezenia podtoza: A - 0.
Osiadanie: s s +As” 1,15+ 0000 1,15cm,

Szczegdtowe wyniki osiadania fundamentu

Nr Poziom | Grubos¢| Napr. Napr. Napr. |Osiadani | Osiadani | Osiadanie
e e
warstw | stropu |warstwy |plerwotn | wtérne | dodatk. |pierwotn | wtérne |sumaryczn
y e e e

[m] [m] [kPa] | [kPa] [kPa] [cm] [cm] [cm]
1 1,40 0,10 1 0 0| 0,00 0,00 0,00
2 1,50 0,23 4 0 0| 0,00 0,00 0,00
3 1,73 0,23 9 0 0| 0,00 0,00 0,00
4 1,97 0,23 14 0 0| 0,00 0,00 0,00
5 2,20 0,27 19 0 167 0,17 0,00 0,17
6 2,47 0,27 25 0 149 0,15 0,00 0,15
7 2,73 0,27 30 0 132 0,13 0,00 0,13
8 3,00 0,32 36 0 116| 0,10 0,00 0,10
9 3,32 0,32 43 0 100| 0,09 0,00 0,09
10 3,64 0,32 50 0 88 0,08 0,00 0,08
11 3,95 0,32 57 0 77 0,07 0,00 0,07
12 4,27 0,32 64 0 69| 0,06 | 0,00 | 0,06
13 4,59 0,32 71 0 61| 0,05 0,00 0,05
14 4,91 0,32 78 0 55| 0,05 0,00 0,05
15 5,23 0,32 84 0 50| 0,04 0,00 0,04
16 5,55 0,32 91 0 46| 0,04 0,00 0,04

17 5,86 0,32 98 0 42| 0,04 | 0,00 0,04
18 6,18| 0,32 105 0 39| 0,03 | 0,00 | 0,03
19 6,50 0,33 112 0 36| 0,02 0,00 0,02
20 6,83 0,33 118 0 33| 0,02 0,00 0,02
21 7,17 0,33 124 0 31| 0,02 0,00 0,02
Suma 1,15 0,00 1,15

Uwaga: Wartosci naprezen sg srednimi warto$ciami naprezen w warstwie

tawy fundamentowe sa w stanie przenie$¢ dodatkowe obciazanie od planowanego tacznika.




7.5 Analiza warunkow statecznosci budynku podczas wykonywania wykopu.

Budowa geologiczna i warunki wodne

Pod wzgledem geomorfologicznym jest to fragment wysoczyzny morenowe;.

W podfozu, do zbadanej gtebokosci 12,0 m, stwierdzono wystepowanie utworéw
czwartorzedowych wieku holocenskiego i plejstocenskiego. Holocen na catym badanym
terenie reprezentowany jest przez warstwe gruntéw pochodzenia antropogenicznego. W
sktadzie nasypow nawiercono piaski z prochnica, piaski, gliny i domieszki gruzu, natomiast
migzszos$¢ tych gruntéw waha sie w miejscach wiercen w granicach od 1,0 do 1,6 m.
Plejstocen jest wyksztalcony w postaci gtebszych glin oraz piaskéw. Sa to utwory
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej, ktére nie zostaty przewiercone.

Podczas obecnych wiercen wode nawiercono w obrebie gtebszych utworow
piaszczystych, dla ktorych wspdtczynnik filtracji mozna wedtug Wituna2 przyja¢ w
wysokosci k = 10-4 — 10-5 m/s. Sg to wody o charakterze swobodnym (otwory nr 1 - 3) lub
lekko naporowym (otwory nr 1/a i 1/b). Ustabilizowane zwierciadto, zmierzone w otworach
nr 1 - 3 po zakonczeniu obecnych badan, uktadato sie na gtebokosciach ~6,4 m tj. na
rzednych 26,2 — 26,1 m n.p.m. Podczas wiercen natrafiano takze na niewielkie ptytsze
sgczenia.

Podczas badan prowadzonych w 11.2015 r. w otworze nr 2/a natrafiono takze na
nawodniong wsrdd glinowa soczewke w przelocie 3,0 - 3,8 m. Woda w obrebie tej soczewki
miata charakter naporowy, a ustabilizowane zwierciadto uktadato sie na gtebokosci 1,5 m
(rzednej 30,7 m n.p.m.). Rozny poziom stabilizacji Swiadczy o braku tacznosci hydraulicznej
z gtebszg warstwa. Obraz warunkéw wodnych odnosi sie do okresu wiercen i moze ulegaé
okresowym zmianom w zaleznosci od opadow atmosferycznych i pory roku. Przewiduje sie
wahania gtebszego zwierciadta w granicach + 0,5 m zaznaczajac, ze badania prowadzono

w dosy¢ suchym okresie.




7.5.1 Analiza wariantu I.
Ze wzgledu na gteboko$¢ posadowienia w wariancie I nowo projektowanego obiektu
(6m ponizej terenu), oraz lokalizacji przewidzianej w odlegtosci ~6,5m od istniejacego

budynku Archiwum Panstwowego, wykonanie prac ziemnych w celu wybudowania nowego

obiektu, bez wykonania odpowiedniego zabezpieczenia skarp wykopu, zagraza

bezpieczenstwu istniejacego budynku oraz infrastruktury.

Proponowane rozwigzanie zabezpieczajgce wykop, oparte o wytyczne zawarte w
projekcie koncepcyjnym projektowanego budynku, obejmuje wykonanie $ciany
szczelinowej o grubosci 40 cm, zagtebionych w gruncie minimum 6 m ponizej
projektowanego dna wykopu. W analizie przyjeto rowniez rozpory w poziomie 0,5 m
powyzej stropu drugiego pietra kondygnacji podziemnej, rozstawione wzdtuz dtuznego

boku wykopu w odlegtosciach co 5 m.

Widok modelu przyjety do obliczen
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Tabela opisujaca zalegajace grunty oraz ich parametry
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Wykresy otrzymanych sit wewnetrznych

Geometria konstrukch
Dhugos¢ konstrukcli = 9,10 m
Zagtebienie w grunce — 3,10 m

rozpora
857,01kN <>

6,00

1,87
|
10, 150,00
[kPa]
Moment zgnajacy
Max. M 219,11 kNm/m
1,78
-219,11
‘ l 1 ] 1 I ] J - L 1 I
L300100 T T I T T T 0 T T Bm m

[kNm/m]



Sila thaca
Max. Q 133,26 kN/m

-38,14 . 133,26
-97,60
10,0 150,00
[kN/m]

Max. wartosc sity tnacej = 133,26 kN/m
Max. wartost momentu = 219,11 kMm/m
Wymagane zagtebienie konstrukeji w gruncie = 3,10 m
Catkowita dtugosc konstrukeji - 8,10 m

Sity w rozporach
Glebokost Sita v rozporze
z [m] [kM]
1 2,50 857,01

M

Wymiarowanie przekroju betonowego (Sciana szczelinowa Zelbetowa h 0,40 m)
W obliczeniach uwzgledniono wszystkie fazy budowsy.

Obliczeniowy vespdlczynnik obcigZzenia przekroju = 1,00

Zbrojenie - 10 szt. sredn. 16,0 mm; otulina 75,0 mm

Stopien zbrojenia £ 0,63 %% > 0,14 % £ e
PoloZenie osi obojetnej x = 0,07 m < 0,20 m Ky
Graniczna sita thgca Vpg ~ 171,48 kMN/m > 133,26 ki/m = Vg
Moment niszczgcy Mpg 254,19 kNm/m > 219,11 kNm/m = Mgy

Przekroj SPELNIA vwymagania.



Po przeprowadzeniu wielokrotnych operacji obliczeniowych, przyjeto za racjonalne
i spetniajace warunki bezpieczenstwa rozwigzanie zagtebienia Scian szczelinowych wykopu,
na gtebokos¢ minimum 6ém ponizej dna wykopu. taczna diugosci scianki, biorac pod
uwage gtebokos$¢ wykopu o wartosci okoto 6m, bedzie wynosita dla tego wariantu
minimum 12m. Ponizej zamieszone zostaly obliczenia statecznosci zbocza dla przyjetego

przypadku.

Analiza statecznosci zbocza (Bishop)
Suma sH aktywnych : F,= 1107,15 kNf/m
Suma sil biernych : Fp,= 1893,51 kN/m

Moment przesuwajgcy : M, = 16706,93 kNm/m
Moment utrzymujgcy : M, = 28573,13 kNm/m
Wspdtczynnik bezpieczefistwa = 1,71 > 1,50
Statecznos¢ zbocza SPELNIA WYMAGANIA

7.5.2 Analiza wariantu II.

Gtebokos¢ posadowienia nowo projektowanego obiektu w wariancie Il wynosi 3,30 m
p.p.t. i jest zblizona do gtebokos¢ posadowienia istniejacego budynku, wykonanie prac
ziemnych w celu wybudowania nowego obiektu, w tym wariancie nie stanowi
bezposredniego zagrozenie. Jednakze, ze wzgledu na wystepowanie w podtozu glin w
stanie plastycznym, saczen wod gruntowych, soczewek gruntoéw niespoistych oraz
znajdujace sie w bliskim otoczeniu drzewa i historyczne ogrodzenie, nie mozliwe jest
wykonywania wykopu otwartego o bezpiecznym nachyleniu skarp.

Proponowane rozwigzanie zabezpieczajace skarpy wykopu oraz stanowigce Sciany
pietra podziemnego nowo projektowanego obiektu sa Sciany szczelinowe gr. 40cm
(alternatywnie palisada z pali wykonywanych ,na styk”). Sciany nalezy wykonaé¢ na

gtebokos¢ min. 3m ponizej dna wykopu.



Widok modelu przyjety do obliczen
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Przyjete obcigzenia od istniejgcego budynku

. 6,50
il 5,00

_Jv

| 20ldo} [ [ ]T]1 20,00

Wykresy otrzymanych sit wewnetrznych

Geometria konstrukcl
Dhugos¢ konstrukcli = 6,04 m
Zaglebienie w gruncie = 2,74 m




Max. M = 103,88 kNm/m

03,88
0,21
Eehrh— + : —
L150,00 0 150,00
[kNm/m]
Sita tnaca
Max. Q — 147,07 kN/m
-53,37
147,07
l L 1
L150,00 150,00
[kN/m]

Max. wartosc sity tnacej = 147,07 kM/m
Max. wartos¢ momentu = 103,88 kHmm
Wymagane zagtebienie konstrukcji v gruncie — 2,74 m
Catkowita dlugos¢ konstrukci = 6,04 m



Wymiarowanie przekroju betonowego (Sciana zelbetowa h = 0,40 m)
W obliczeniach uwzgledniono wszystkie fazy budowy.

Obliczeniowy wspétczynnik obcigzenia przekroju = 1,00

Zbrojenie - 10 szt. $redn. 16,0 mm; otulina 75,0 mm

Stopieri zbrojenia p
Potozenie osi obojetnej x
Graniczna sita tngca Vg
Moment niszczgey Mrd

Przekréj SPELNIA wymagania.

0,63 % > 0,14 % = Pran
0,07 m < 0,20 m = Xmax
171,48 kN/m > 147,07 kN/m = Vg4
254,19 kNm/m > 103,88 kNm/m = Mg,

Po przeprowadzeniu wielokrotnych operacji obliczeniowych, przyjeto za racjonalne
i spetniajgce warunki bezpieczenstwa rozwigzanie zagtebienia Scian szczelinowych wykopu,
na gtebokos¢ minimum 3m ponizej dna wykopu. taczna dtugosci Scianki, biorac pod
uwage gtebokos¢ wykopu o wartosci okoto 3,3m, bedzie wynosita dla tego wariantu
minimum 6,3m. Ponizej zamieszone zostaty obliczenia statecznosci dla przyjetego

przypadku.

Analiza statecznosci zbocza (Bishop)
Suma sit aktywnych : F,= 459,99 kN/m
Suma sk biernych : Fp = 1037,15 kN/m

Moment przesuwajgcy : M, = 4553,93 kNm/ir
Moment utrzymujacy : p = 10267,83 kNm/n
Wspétczynnik bezpieczenstwa = 2,25 > 1,50
Statecznosc zbocza SPELNIA WYMAGANIA

8. Whioski i zalecenia.
8.1 Ocena istniejacego budynku

Konstrukcja istniejacego obiektu zostata wykonana okoto 150 lat temu. Przez caty ten
okres, w budynku wprowadzono szereg zmian wzmacniajacy konstrukcje nosna, ktore
mialy na celu adaptacje obiektu do petnionej nowych funkcji. Pomimo uptywu czasu
wiekszos¢ wykonanych elementéw konstrukcyjnych i wzmocnien jest w dobrym stanie
technicznym. Elementy gtéowne konstrukcji nosnej pozbawione sa widocznych uszkodzen,
przekroczonych ugie¢, nieprawidtowych osiadani czy tez $ladow nadmiernego
wyeksploatowania, co $wiadczy o ich wystarczajacej wytrzymatosci dla przeniesienia
istniejacych obcigzen uzytkowych budynku, petnigcego funkcje biurowo-magazynowa.

Ogolny stan budynku ocenia sie jako dobry.



Zalecenia dotyczace napraw wykazanych usterek:

a) w Scianach piwnicy w celu zahamowania majacego destrukcyjny charakter
kapilarnego podciggania wody i zapewnienia im prawidtowej pracy nalezy wykonaé
iniekcje cisnieniowe (od wewnatrz powyzej posadzki) na dlugosci zawilgoconych $cian tak,
by powstata pozioma przepona dla podciagajacej kapilarnie wody. Dodatkowo nalezy
wykonac¢ prawidtowa izolacje przeciwwodng na S$cianach piwnicznych od strony
zewnetrznej oraz drenazu wokét budynku na poziomie faw. Jezeli takowe prace zostaty juz
wykonane, nalezy zweryfikowac stan istniejacych izolacji oraz drozno$¢ drenazy. Prace
naprawcze nalezy poprzedzi¢ opracowaniem Projektu Naprawczego, ktory moze wymagac
dokonania stosowanych czynnosci prawno-administracyjnych.

b) nalezy wykona¢ demontaz warstwy spadajacych z frontowych scian skrzydet
budynku ptytek ceramicznych, tworzacych wykonczenie czapek attyk oraz wykonac ich
nowa obrébke. Nowa obdrke mozna wykonaé np. z blachy o kolorze zblizonym do potaci
dachu, w tym przypadku do gérnej potaci attyki (czapki), zaleca sie zamontowac ptyte OSB,
ktora utatwi mocowanie obrébki blacharskiej attyki.

c) ze wzgledow estetycznych zaleca sie odswiezenie zabrudzonych muréow
zewnetrznych celu uzyskania jednolitej barwy elewacji. Proponowane rozwigzanie:

- oczysci¢ np. mechanicznie przy pomocy szczotki drucianej,

- uzupetni¢ ubytki w spinach,

- zaimpregnowac srodkami ochronnymi przed wnikaniem wody opadowej i wilgoci.

d) nalezy wykona¢ ponowne utozenie miejscowo odspajajacych sie ptytek warstw
wykonczeniowych posadzek w budynku,

e) zaleca sie obserwacje wymienionych wyzej w opinii zarysowanych naprozy $cian
wewnetrznych w celu zdiagnozowania postepowania rys. W przypadku, gdy zarysowania
nie ulegna powiekszeniu ani zageszczeniu, nalezy przy najblizszych praca renowacyjnych

je usungc.



8.2 Ocena wptywu rozbudowy na bezpieczenstwo istniejacego budynku

Budowa nowo projektowanego obiektu stanowi zagrozenie bezpieczenstwa
istniejgcego budynku Archiwum Panstwowego przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 2 oraz
otaczajacej go infrastruktury. Czescig procesu budowy tworzaca najwieksze zagrozeniem
dla istniejacego budynku, bedzie przeprowadzanie prac ziemnych wariantu I, zaktadajacy
wykonanie wykopu o gtebokosci okoto 6m. Jak wynika z wyzej przeprowadzonej analizy,
proponowane w projekcie koncepcyjnym rozwigzanie wykonania nowego budynku na
Scian szczelinowych dla obu wariantéw, pozwala na bezpieczne przeprowadzenie budowy
nowego obiektu, poprzez tymczasowe wykorzystanie scian szczelinowych jako systemu
zabezpieczenia skarpy wykopu, uniemozliwiajgc tym samym przemieszczanie sie gruntu
pod istniejacym budynkiem.

Na podstawie dodatkowo przeprowadzonych obliczenh stwierdza sie, ze pozostaty plan
rozbudowy zakfadajagcy wykonanie tacznika miedzy projektowanym, a istniejgcym
obiektem nie zagraza bezpieczehstwu istniejagcego budynku.

Zalecenia:

a) przed przystagpieniem do prac nalezy zleci¢ wykonanie opracowania projektu robot
ziemnych, ktéry okredla potozenie instalacji i urzadzeh podziemnych, a takze sposéb
zabezpieczenia wykopu i wyniki badan geologicznych. Wykonywane roboty powinny
zostac¢ tak zaprojektowane i wykonane, aby nie wptywaty negatywnie za réwno na
sgsiadujacy budynek, jaki teren na ktérym prowadzona jest inwestycja.

b) na czas budowy nowego obiektu niezbednym jest opracowanie programu
obserwacji geodezyjnej przemieszczen pionowych i poziomych obiektéw usytuowanych w
strefie oddziatywania projektowanego obiektu oraz opracowanie inwentaryzacji uszkodzen
istniejgcych w budynku znajdujacych sie w otoczeniu projektowanego obiektu wraz z ich
monitoringiem.

) proponowane rozwigzanie zabezpieczenia wykopu w postaci scian szczelinowych jak
i mozliwie inne przyjete rozwigzanie, nalezy wykonywac¢ przy zastosowaniu technologii,
ktéore nie beda powodowaé wptywdw dynamicznych na istniejacg zabudowe z

zachowaniem zalecen znajdujacych sie w uzupetniajacej dokumentacji geotechniczne;.



d) roboty ziemne, odwodnieniowe i fundamentowe nalezy prowadzi¢ pod statym
nadzorem geotechnicznym.

e) w obu wariantach wykop w ostatniej fazie nalezy wykonywac tak, aby nie nastgpito
pogorszenie stanu gruntéw wystepujacych w dnie wykopu. W celu ochrony stanu gruntu
w dnie wykopu zaleca sie, aby wykopy tymczasowe byly wykonywane bezposrednio przed
wykonaniem przewidzianych w nich robét i szybko zlikwidowane.

f) obok zapewniania odciecia naptywu wody gruntowej do wykopu kazdorazowo
nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ utraty statecznosci dna spowodowang naporowym
zwierciadtem wody gruntowej. Na skutek wykonywania wykopu, naturalnie istniejgcy stan
rownowagi zostaje zachwiany. Cisnienie wywierane przez, pomniejszony wykopem nadktad
gruntu moze nie réwnowazy¢ naporu wody. W momencie przekroczenia stanu

granicznego dochodzi do utraty statecznosci dna i awarii.
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Fot. Nr. 5.1 Zewnetrzne $ciany fundarr entowe z ociosanych gtazéw kamiennych

Fot. Nr. 5.2 Wewnetrzne éciany fundamentowe z ociosanych gltazéw kamiennych

Fot. Nr. 5.3 Lic> zewnetrznych $cian murowanych




Fot. Nr. 5.4 Sklepienia traktow korytarzowych z cegty peme;

Fot. Nr. 5.5 Ptatwiowo-kleszczowa wiezba dachowa nad bryta gtéwna budynku

Fot. Nr. 5.6 Krokwiowa wiezba dachowa nad skrzydtami budynku



Fot. Nr. 5.6 Bieg klatki schoddvs wewnetrznych

Fot. Nr. 5.7 Schody frontowe

Fot. Nr. 5.8 Schody wejsciowe od ptd.-zachodriego szczytu



Fot. Nr. 5.9 Schody wejsciowe od ptn.-wsch. szczytu

Fot. Nr. 5.10 Dominujace w budynku warstwy wykoriczeniowe posadzki

Fot. Nr. 6.1 tuszczacy sie tynk zawilgoconych Scianach fundamentowych



Fot. Nr. 6.2 Odpadajacy tynk ze scian piwnicy na skutek zawilgoceni:
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Fot. Nr. 6.3a Zawilgocone zewnetrzne ciany parteru

Fot. Nr. 6.3b Zawilgocone zewnetrzne sciany parteru
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Fot. Nr. 6.4 Odpadajacy z ptytkami ceramicznym gzyms attyki

Fot. Nr. 6.5 Zarysowane nadproze nad wejsciem do pomieszczenia nr. 108



Fot Nr. 6.6 Zarysowane nadproze nad wejsciem do pomieszczenia nr. 109

Fot Hr. 6.7 Fexniecia na Scianie dziatowej widoczne z pomieszczenia nr. 2€

Fo. . 6.8 Pekniecia na $cianie dziatowej widoczne z pomieszczenia nr. _«



Fot. Nr. 6.9 Zawilgocenie stropu oraz scian pod gtownym wejsciem do budynku

Fot. Nr. 6.10 Widoczne powierzchniowe ubytki w drewnianych elementach konstrukcyjnych dachu

Fot. Nr. 6.11 Liczne pekniecia podiuzne elementow konstrukcyjnych dachu



Fot. Nr. 6.12 Aktualny stan warstw wykoriczeniowcy schoddw

Fot. Nr. 6.13 Obluzowane plytki gresowe w miejscu zejscia do piwnicy

Fot. Nr. 6,14 Czesciowo uzupetniona ptytkami powierzchnia pomieszczenia nr 211
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Fot. Nr. 615 Powierzchnia pomieszczenia nr 211 wymagajaca jeszcze lokalnego uzupetniona odspajajacych sie ptytek

Lo

Fot. Nr. 6.16 Pomieszczenie nr 215 po catkowite] wymianie odchodzacych ptytek



10. Zataczniki

10.1 Fragmenty archiwalnego opracowania pt. ,Ekspertyza techniczna dotyczgca oceny stanu

technicznego oraz mozliwosci modernizacji stropéw budynku Archiwum Parnstwowego w Koszalinie”,
wykorzystany do opracowania.

3.2. Ocena stanu technicznego budynku

Fundamenty budynku rozpoznano szescioma odkrywkami, ktorych lokalizacj¢ przed-
stawiono na rys 3 | Lawy fundamentowe wykonano z glazow kamiennych oraz ccgty cera-
micznej pelnej na zadawalajacej jakosci zaprawie wapiennej Gigbokos¢ posadowienia funda-
mentow scian zewnetrznych wynosi maksymalnie 2,40 m w stosunku do poziomu terenu przy-
leglego do budynku, zas fundamentéw scian wewnetrzaych 0,50 + 0,60 m ponjzcj poziomu
posadzki piwnic (fot 3 3). Szerokosci faw fundamentowych ksztattuja si¢ nastepujaco

¢ fundamenty scian zewnetrznych 170 + 190 cm, o
o fundamenty cian wewnetrznych ok 25 cm szersze od grubosci sciany

Docatkowe usztywnienie law $cian zewnetrznych stanowia zlokalizowane po zewnetrznej
stronie budynku, zamkniete od gory, kolowe przypory z cegly ceramicznej pelnej o grubosct
12 cm (fot. 3.4). Stan techniczny fundamentow oceria si¢ jako dobry.

Fot 3.3 Fundament wewngtrznej $ciany nosnej.

Fot 3 4 Fundament $ciany zewngtrzne) z kolowymi przyporami ceglanymi.
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ZAKLAD PROJEKTOWO HANDLOWY

75-361 Koszalin, ul. Dmowskiego 27
tel /fax (0-94) 345-20-02  tel. kom. 602-301-597
NIP: 669-040-49-70  e-mail: geolog@wp.p!

OPINIA GEOTECHNICZNA WRAZ
Z DOKUMENTACJA BADAN PODLOZA
GRUNTOWEGO
dla projektu rozbudowy Archiwum Panstwowego na
dz. 219, obr. 21 przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2

w Koszalinie

Inwestor: Archiwum Panstwowe w Koszalinie
75-950 Koszalin, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2

Zleceniodawca: GPVT Pracownia Architektoniczna s.c.
61-512 Poznan, ul. Pamigtkowa 2/37

Opracowat: mgr Bolestaw Plichta e

upis -
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Wspotpraca: mgr inz. Jakub Kanarek
(%
Koszalin, grudzien 2018 r.
projekty i dokumentacje geologiczno- inzynierskie llp projekty i dokumentacje warunkow
hydrogeologicznych dla obiektow mogacych zanieczyscic wody podziemne Il
monitoring wéd podziemnych 1) dokumentacje geotechniczne 1) nadzér geotechniczny




. WSTEP

Niniejsze opracowanie wykonano na zlecenie GPVT Pracowni
Architektonicznej s.c., 61-512 Poznan, ul. Pamigtkowa 2/37. Inwestorem jest
Archiwum Panstwowe w Koszalinie, 75-950 Koszalin, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 2.

Celem prac jest rozpoznanie i udokumentowanie warunkoéw gruntowo—
wodnych dla projektu rozbudowy Archiwum Panstwowego na dz. 219, obr. 21
przy ul. Marii Sktodwoskiej-Curie 2 w Koszalinie. Rozpoznanie wykonano na
etapie opracowywania analizy techniczno-ekonomicznej inwestyciji.

Opracowanie  wykonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej] z dnia 25.04.2012 r.,
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z dnia 27.04.2012 r., poz. 463). Projektowany budynek

proponuje sie zaliczy¢ do obiektow drugiej kategorii geotechnicznej.

ll. ZAKRES PRAC

W ramach obecnych prac polowych wykonano 3 otwory badawcze do
gtebokosci 12,0 m. Zakres prac, a wiec lokalizacja i gtebokosc otwordw, zostat
ustalony ze zleceniodawcg. W opracowaniu wykorzystano réwniez wyniki
archiwalnych badan’, w ramach ktérych odwiercono 2 otwory do gtebokosci
8,0 m.

Obecne otwory badawcze wyznaczono w terenie na podstawie mapy
sytuacyjno—wysokosciowe] w skali 1:500 (koncepcja zagospodarowania),
metodg domiaréw prostokatnych dowigzanych do punktow statych w terenie.
Po zakonczeniu badan zaniwelowano rzedne powierzchni terenu w miejscach
wiercen w nawigzaniu do panstwowego ukfadu wysokosciowego. Za punkt
odniesienia przyjeto rzedng pokrywy studzienki na dziatce 0 wysokosci

32,54 mn.p.m.

" Opinia geotechniczna dla projektu posadowienia budynku na dz. nr 219 przy ul. Marii Skiodowskiej- Curie na
terenie Archiwum Panstwowego w Koszalinie, Ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka, Koszalin 11. 2015 .



obecnych badan, ukfadato sie na gtebokosciach ~6,4 m tj. na rzednych
26,2 — 26,1 m n.p.m. Podczas wiercen natrafiano takze na niewielkie ptytsze
sgczenia. Podczas badan prowadzonych w 11.2015 r. w otworze nr 2/a
natrafiono takze na nawodniong wsroédglinowg soczewke w przelocie 3,0 —
38 m. Woda w obrebie tej soczewki miata charakter naporowy,
a ustabilizowane zwierciadto uktadato sie na gtebokosci 1,5 m (rzednej 30,7 m
n.p.m.). Rézny poziom stabilizacji swiadczy o braku tgcznosci hydrauliczne)
z gtebszg warstwg. Obraz warunkéw wodnych odnosi sie do okresu wiercen
I moze ulegac okresowym zmianom w zaleznosci od opadow atmosferycznych
I pory roku. Przewiduje sie wahania gtebszego zwierciadta w granicach
+ 0,5 m zaznaczajac, ze badania prowadzono w dosyc¢ suchym okresie.
Doktadny obraz budowy geologicznej i warunkow wodnych zostat
przedstawiony w czesci graficznej na przekrojach geotechnicznych

(zatgcznikinr 2.1 2.2).

IV. WARUNKI GEOTECHNICZNE

Na obecnym etapie rozpoznania, wystepujgce w podtozu grunty
zaliczono do 5 warstw geotechnicznych, o zblizonych cechach fizyko-
mechanicznych. Z podziatu wylgczono niekontrolowane nasypy, ze wzgledu
na ich ptytsze zaleganie, zmienny sktad i chaotyczne utozenie czastek.
Wyszczegolniono nastepujgce warstwy geotechniczne:

warstwa _eotechniczna la obejmujgca piaski drobne, wystepujace

w stanie s$redniozageszczonym. Wartos¢ charakterystyczng stopnia
zageszczenia przyjeto w wysokosci Ip™ = 0,50;

warstwa geotechniczna lb obejmujgca piaski drobne, wystepujgce

w stanie zageszczonym. Wartos¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia
przyjeto w wysokoséci I = 0,70;

warstwa geotechniczna Ic obejmujgca piaski $Srednie, wystepujace

w stanie $redniozageszczonym. Warto$¢ charakterystyczng stopnia

zageszczenia przyjeto w wysokosci I = 0,50;




warstwa geotechniczna lla obejmujaca gliny, gliny piaszczyste i gliny

pylaste, wystepujace w stanie plastycznym. Wartos¢ charakterystyczng
stopnia plastycznosci przyjeto w wysokosci I, = 0,35;

warstwa _geotechniczna llb obejmujgca gliny, gliny piaszczyste i gliny

pylaste, wystepujace w stanie twardoplastycznym. Warto§¢ charakterys-

tyczng stopnia plastycznosci przyjeto w wysokosci IL"=0,20.

Grunty warstw lla i llb nalezg do grupy konsolidacyjnej B wedtug normy

PN-81/B-03020 ,Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli”.
Charakterystyczne wartosci parametrow geotechnicznych ustalono

metodg B i C wedtug w/w normy i podano w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Charakterystyczne wartosci parametrow geotechnicznych ustalone metodg B i C wedtug
normy PN-81/B-03020

R s | g =) 5 _
© é g *g N Iy 2 2 © O %) EE EE
s 5 > & | = s 2 s | 28] 8 g2 g3
= = 5 o | 8 S| o | 85| < NZ 873
< g © c Q a 15} 3 © ol Z g =3 >8
; 3 '8 o c = £ :8 Y 2 w T 9 ° 2

5 i ? 2| £ 5| 2] ¢ £2 | E2
5| 3 = | & Z5 | 3°
(n) | M () M
o™ | 1™ Wo | P00 Cu Mo
[%] [[tm?]| [] |[kPa]| [kPa] | [kPa]
la | piasek drobny srednio- 05| — | — |18 [1.75035 5 65000 | 81250
zageszczony naw”| 1,90 |
Ib piasek drobny zageszczony 0,7 naw*|2,00|31,5 87500 |109375
Ic piasek sredni zageszczony 0,7 12 11,9 1343 130000 | 144444
glina, glina 1
lla | piaszczysta, glina plastyczny 0,35 B | 21 [2,05}15,5| 27 | 27000 | 36000
pylasta B L
glina, glina
llb | piaszczysta, glina | twardoplastyczny| — | 0,2 | B | 16 12,175(18,3| 32 | 37000 | 49333
pylasta

*grunty nawodnione

Wartosci obliczeniowe x" poszczegolnych parametréw geotechnicznych

nalezy oblicza¢ wedtug wzoru:




gdzie:

x™ — warto$é charakterystyczna parametru geotechnicznego,
Ym — WSpOtczynnik materiatowy.

Wartos¢ wspotczynnika materiatowego, dla wystepujacych w podtozu

gruntow mineralnych, nalezy przyjmowac zgodnie z punktem 3.2 normy

PN-81/B-03020 w wysokosci v, = 1+ 0,1.

V. WNIOSKI

1.

W Swietle rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25.04.2012 r., w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. =z dnia
27.04.2012 r., poz. 463), na badanym terenie wystepujg proste warunki
gruntowe.

Wedtug autora opracowania, wystepujgce w poziomie posadowienia
(planowane podpiwniczenie) grunty posiadajg odpowiednie parametry
wytrzymatoSciowe do bezposredniego posadowienia. Jednak ostateczng
decyzje, co do sposobu posadowienia, a wiec posrednio co do nosnosci
gruntow poszczegolnych warstw, podejmie projektant konstruktor, po
przeprowadzeniu sprawdzajgcych obliczen statycznych.

Projektowanie posadowien bezposrednich i zwigzane z tym obliczenia
statyczne mozna wykona¢ zgodnie z normg PN-81/B-03020 ,Grunty
budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli”. Przy wyznaczaniu
wartosci obliczeniowych parametrow geotechnicznych nalezy przyjmowac
bardziej niekorzystng warto$¢ wspotczynnika materiatowego ;).
zapewniajgcego wieksze bezpieczenstwo budowli. Zgodnie z p. 3.3.4.
powyzszej normy warto§¢ wspoétczynnika korekcyjnego mi, potrzebnego do
wyznaczenia obliczeniowego oporu granicznego gruntu, nalezy zmniejszy¢
mnozac go przez 0,9 poniewaz wartos¢ parametrow geotechnicznych
ustalono metodg B i C. Potrzebne do obliczen statycznych wspotczynniki

nosnosci podaje sie w ponizszej tabelce. Zgodnie z w/w normg




6

wyznaczono je dla poszczegolinych warstw geotechnicznych, w zalezno$ci
od wartosci obliczeniowych katéw tarcia ¢, wynoszacych:
"= 0™ -
gdzie:
o, V- wartos¢ charakterystyczna kata tarcia dla poszczegoinej warstwy
geotechnicznej podana w tabeli nr 1,

ym — Wspotczynnik materiatowy wynoszacy 0,9 dla gruntow minerainych.

Tabela 2. Wartosci wspotczynnikow nosnosci

Warstwa 0" Wspotczynniki nosnosci
geotechniczna ] No Ne Na
la 27,45 13,86 24,76 5,01
ib 28,35 15,30 26,50 5,79 R
Ic 30,87 20,32 32,32 8,6677
lla 13,95 3,57 10,35 0,48
lib 16,47 4,53 11,94 0,78

4. Zwraca sie uwage na mozliwe ptytsze nawodnione wérodglinowe soczewki
piaskow oraz saczenia, ktére moga utrudniac prowadzenie gtebszych prac
ziemnych. Wydaje sie, ze wody te mozna odpompowywac bezposrednio
z dna wykopu poza zasieg oddziatywania.

5. Sciany i posadzki kondygnaciji podziemnej nalezy odpowiednio zaizolowac,
uwzgledniajgc mozliwe gromadzenie sie wody w obsypce $cian. Proponuje
sie w tym przypadku wykonaé¢ rowniez drenaz opaskowy w poziomie
posadowienia. W przypadku gtebokiego posadowienia mozna rozwazyé
odprowadzenie wod z drenazu za pomocg studni chtonnych do glebszej
przepuszczalnej warstwy piaskéw drobnych. Wody te mozna rowniez
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, co moze jednak wymagac ich
pompowania.

6. Na przekrojach geotechnicznych (zalgczniki nr 2.1 1 2.2) przedstawiono

jedynie przyblizony zasieg gruntéw poszczegolnych warstw.




7. Prace ziemne i odwodnieniowe nalezy prowadzi¢ starannie, aby nie
naruszy¢ naturalnej struktury gruntéw, co obnizytoby ich nosnosc¢. Wykopy
nalezy chroni¢c réwniez przed zalewaniem wodg 1 zamarzaniem.
Rozmoczone lub rozrobione partie gruntow nalezy dogesci¢ (w przypadku
piaskéw drobnych i srednich) lub usung¢ z podtoza i zastgpi¢ podsypka
piaszczysto- zwirowa (lub chudym betonem).

8. Giebokos¢ przemarzania w tym rejonie wynosi 0,8 m wedlug normy
PN-81/B-03020.
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1. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena efektywnosci inwestycji i analiza techniczno ekonomiczna
Rozbudowy budynku Archiwum Panstwowego w Koszalinie wraz z przebudows budynku
istniejgcego. Zakres inwestycji obejmuje takze uporzadkowanie otoczenia projektowanych
budynkéw w oparciu o uprzednio zdefiniowany, stworzony na podstawie danych
pozyskanych od Inwestora, program funkcjonalno-przestrzenny.

2. PODSTAWY OPRACOWANIA

— szczegOlowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

— mapa sytuacyjno-wysokosciowa z granicami i urzgdzeniami podziemnymi w skali
1:500, udostgpniona przez Zamawiajacego,

— wizja lokalna na terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna i inwentaryzacyjna

— przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;.

— Koncepcja architektoniczna przekazana przez inwestora autorstwa Pracowni ,,Archika”

kopie mapy zasadniczej,

wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia

obiektow,

— zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

— inwentaryzacja zieleni,

— dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowsg i jej

przeprowadzeniem.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ PRZEZNACZENIE

Przedmiotem inwestycji jest budynek uzytecznosci publicznej: budynek istniejacy - gldwna
siedziba Archiwum Panstwowego w Koszalinie. Obiekt posiada 3 kondygnacje nadziemne +
piwnice i poddasze.

Lokalizacja budynku i zagospodarowanie dzialki

Dziatka zabudowana dwoma budynkami: 3 kondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym
oraz parterowym w poludniowym narozniku. Teren ogrodzony murem, wejscie i wjazd od ul.
M. Sktodowskiej-Curie. Usytuowanie budynku gtownego réwnolegle do ulicy z wysunigtymi
dwoma skrzydtami tworzacymi z brylg gtéwna litere ,,C". Wejécie gldwne na osi $rodkowe;j
budynki. W szczytach 2 wejscia boczne. Od potudniowozachodniego szczytu przybudowka.
Dach drewniany wielospadowy kryty blachodachowka, pochylenie 47°. Budynek
wybudowany okoto 1870r., rozbudowany w pdzniejszym czasie o czes¢ poludniowo-
zachodnig oraz uzupelniony o parterowy budynek mieszkalny w narozniku poludniowym.
Gruntowna przebudowa dla potrzeb Archiwum Panstwowego w Koszalinie po sierpniu 2003
1. na podstawie projektu inz. Jerzego Kluza. Parterowy budynek mieszkalny przebudowany na
potrzeby archiwum po grudniu 2007 r. na podstawie projektu inz. Piotra Jadkowskiego. Teren
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wyposazony w kanalizacj¢ sanitarng, deszczows, przylacze wody, elektryczne, komputerowe
oraz gazowe. Na dzialce znajdujg si¢ drzewa w réznym wieku. Cz¢sé z nich chroniona jest
zapisami miejscowego planu ale sg tez przypadkowe nasadzenia utrudniajgce
zagospodarowanie terenu.

Rozpoznane warunki geotechniczne

Podczas obecnych wiercen wode nawiercono w obrebie glebszych utwordw piaszezystych,
dla ktorych wspolczynnik filtracji mozna wedtug Wituna2 przyjaé w wysokosci k = 10-4 —
10-5 m/s. Sg to wody o charakterze swobodnym (otwory nr 1 — 3) lub lekko naporowym
(otwory nr 1/ai 1/b).

Ustabilizowane zwierciadto, zmierzone w otworach nr 1 — 3 po zakoriczeniu

obecnych badan, uktadalo si¢ na glgbokosciach ~6,4 m tj. na rz¢dnych 26,2 — 26,1 m n.p.m.
Podczas wiercen natrafiano takze na niewielkie plytsze sgczenia. Podczas badan
prowadzonych w 11.2015 r. w otworze nr 2/a natrafiono takze na nawodniong wsrodglinowa
soczewke w przelocie 3,0 —3,8 m. Woda w obrebie tej soczewki miala charakter naporowy.
W swietle rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r., w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z dnia 27.04.2012 r., poz. 463), na badanym terenie wystgpujg proste
warunki gruntowe. Projektowany budynek proponuje sie zaliczy¢ do obiektow pierwszej
kategorii geotechnicznej. Zgodnie z rozporzadzeniem, wedhig autora opracowania,
wystepujace w poziomie posadowienia (planowane podpiwniczenie) grunty posiadajg
odpowiednie parametry wytrzymatosciowe do bezposredniego posadowienia. Jednak
ostateczng decyzjg, co do sposobu posadowienia, a wigc posrednio co do nosnosci

gruntow poszczegdlnych warstw, podejmie projektant konstruktor, po przeprowadzeniu
sprawdzajgcych obliczen statycznych.Projektowanie posadowien bezposrednich i zwigzane z
tym obliczenia statyczne mozna wykona¢ zgodnie z normg PN-81/B-03020 ,,Grunty
budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli”. Juz teraz mozna zalozy¢, ze posadowienie
budynku oraz wykonanie kondygnacji -2 nie bgdzie mialo negatywnego skutku finansowego.

Opis stanu istniejacego budynku

Budynek gltéwny. Budynek 3 kondygnacyjny w catosci podpiwniczony, z czerwonej
licowanej cegly, z dekoracyjnymi szczytami skrzydel oraz fryzami. Bryla gtowna przykryta
dachem 4 spadowym, wysunigte skrzydta z dachami dwuspadowymi i ozdobnymi szczytami.
Budynek pobudowany jako szpital ,wykorzystywany byl na ré6zne funkcje
publicznoadministracyjne. Obecnie miesci si¢ w nim Archiwum Panstwowe. Fundamenty z
kamienia i cegly ceramicznej. Pod $cianami zewngtrznymi tawy o szerokosei 170 cm i
wysokosci 60 cm zaglebione ok. 1,90 m ponizej poziomu przylegajgcego terenu. Na fawie
wykonana sciana fundamentowa z kamienia o szerokosci 80 cm. Odsadzka zewngtrzna tawy
murowanej o szerokosci 74 cm usztywniona sciankami murowanymi z ceglty ceramiczne;.
Scianki usztywniajace z cegly w rzucie stanowig polaczone ze soba eliptyczne odcinki
zamkniete, potaczone gora ze $ciang fundamentows. Sciany murowane z cegly ceramiczne;
na zaprawie wapienno-cementowej. Zewnetrzne Sciany licowane czerwona cegly licowka.
Uktad $cian nosnych poprzeczny.
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Tylko w korytarzach uktad podtuzny. Nad piwnicami i nad traktem korytarzowym parteru i 1
pietra wystepuja sklepienia odcinkowe stropdw z cegly ceramicznej pelnej grub. 12 cm
ukladanej na romb. Sklepienia te opierajg si¢ na Sciankach i na wewnetrznych sklepieniach
tukowych opierajgcych sig z kolei na $cianach poprzecznych. Sklepienia korytarzy w
piwnicach, na parterze i I pigtrze opieraja si¢ na $cianach podluznych. W wysunigtych
skrzydtach budynku stropy nad piwnicami ze sklepieniami odcinkowymi z cegly na belkach
stalowych dwuteowych NP-260. Nad parterem, 1 i 2 pigtrem wystepujg nowe stropy
zelbetowe w miejscu dawnych stropéw drewnianych. W dobudéwcee poludniowo-
zachodniego szczytu stropy typu Kleina na belkach stalowych. Dach budynku czterospadowy
a nad skrzydtami wysunigtymi do frontu dachy dwuspadowe. Wiezba dachowa krokwiowo-
platwiowa, trzyprzestowa pokryta blachodachéwka. Klatka schodowa dwubiegowa, biegi
wsparte na sklepieniu ceglanym, odcinkowym, oktadzina gres. Schody zewngtrzne glowne z
kamienia ze stopniami z plyt granitowych. Wejscia szczytowe ze schodami murowanymi z
cegly licowki. Tynki wewnetrzne wapienno-cementowe, posadzki gresowe, stolarka okienna
PCV drzwi zewngtrzne drewniane, wewngetrzne stalowe i drewniane Budynek wyposazony w
instalacje wodne, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania z wiasnej kotlowni gazowej
oraz instalacje elektryczne o$wietlenie ogolne, sitowe, o§wietlenie awaryjne, instalacje
odgromowe, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, sygnalizacji p.poz.,alarmowej i
antywlamaniowej, telefonicznej, sieci komputerowej, domofonowej, monitoringu wizyjnego.
Budynek parterowy 2a Budynek parterowy niepodpiwniczony. Fundament kamienie z
betonem, §ciany murowane z cegly ceramicznej pelnej, strop gestozebrowy, dach drewniany
platwiowokleszczowy pokryty papa. Posadzka terakotowa. Zewngtrzne schody oraz
pochylnia dla niepelnosprawnych murowana z bloczkow fundamentowych, wykonczenie
plytami z betonu plukanego.

4, ZAKRES RZECZOWY INWESTYCII

a) W ramach zagospodarowania terenu zaplanowano szereg prac budowlanych. W ich sktad
wchodzg migdzy innymi:
e Rozebranie elementéw kolidujgcych z rozbudows ,
e Rozebranie fragmentow instalacji doziemnych
o Wykonanie nowych instalacji doziemnych — wraz z przywréceniem do
projektowanych rzgdnych terenu oraz odtworzeniem warstwy wierzchniej
* Rozebranie czgsci nawierzchni utwardzonych i wykonanie nowych - — wg projektu
budowlanego, oraz projektu utwardzen,
e Demontaz elementoéw odrodzenia i montaz nowych,
o Montaz bram, i furtek, wykonanie i odtworzenie czeséci ogrodzenia
o Wykonanie oswietlenia terenu ,

b) W ramach prac remontowych przewiduje si¢ m. in.:
e renowacja elewacji (lub naprawa i uzupelnienie istniejgcych),
e Demontaz istniejgcych i wykonanie na nowo rur spustowych i rynien zwigzanych z
dociepleniem istniejacej elewacji,
e Wykonanie remontu cokolu, schodéw zewnetrznych.
e Remont posadzek i tynkow sufitéw wraz z malowaniem istniejgcych $cian
e czesciowy remont pomieszezen i odéwiezenie



GPVT Pracownia Przebudowa i rozbudowa Budynku Archiwum

Architektoniczna s.c. Panistwowego w Koszalinie
ul. Pamiatkowa 2/37,

61-512 Poznan STRONA 5

Analiza techniczno-ekonomiczna

¢) W ramach przebudowy przewiduje si¢ m. in. :
e Docieplenie scian zewngtrznych budynku od wewnatrz oraz wykonanie tynku
e Wykonanie nowych parapetow wewnetrznych
e Przebudowanie budynku istniejgcego na wszystkich kondygnacjach zgodnie z
wytycznymi Zamawiajacego tak, aby oba budynki stanowity pod wzgledem
funkcjonalnym jedng catos¢
¢ dostosowanie obiektu do obecnych wymagan przepisow w tym. p.poz

d) W ramach rozbudowy przewiduje si¢ m. in.:
¢ Wykonanie nowego skrzydta w péinocno - wschodniej czgsci dziatki wraz z
instalacjami wewnetrznymi
¢ Wykonanie tgcznika pomiedzy budynkami
e wykonanie nowych instalacji zewngtrznych, przylgczy i infrastruktury techniczne;j
e wykonanie utwardzen terenu, malej architektury itp.

e) W ramach inwestycji planuje si¢ wyposazenie obiektu w elementy pelnego umeblowania,
systemowe magazyny archiwow, elementy stanowisk pracy takie jak jednostki komputerowe,
elementy przestrzeni socjalnych, elementy informacji wizualnej itp. .

Przedsigwzigcie z uwagi na charakter rozbudowy musi by¢ prowadzone ze szczegolna
ostroznoscig.

Catkowity zesp6t budynku nowego i istniejacego w rzucie przypomina litere ,,L.” o
wymiarach ca 34 x 58 m.

Czesé nowoprojektowana w rzucie jest zblizona do prostokata o wymiarach ca 34 x 18 m.
Budynek nowo projektowany sklada si¢ z podpiwniczenia oraz czterech kondygnacji
nadziemnych.

5. UZASADNIENIE CELOWOSCI INWESTYCJI I JEJ LOKALIZACII

Celem inwestycji jest usprawnienie dzialania Archiwum, dostosowanie do
wspolczesnych wymogdw ergonomicznych, technologicznych i technicznych.
Podstawowym celem inwestycji jest uzyskanie nowej powierzchni, ktéra zmniejszy jej
niedobér. Zgodnie z zatwierdzonym programem funkcjonalno — uzytkowym istnieje
niedobdr powierzchni magazynowej oraz otwartych przestrzeni ogélnodostepnych
umozliwiajacych realizacje nowych celow stawianych Archiwom Pafstwowym.
Rozbudowa budynku w obrebie wlasnosci Inwestora pozwoli zaoszezgdzi¢ wydatki na
zakup dzialki. Polgczenie funkcjonalne istniejgcej i projektowanej czgs$ci zapewni
tacznik. Nowg czg¢s¢ zlokalizowano w glebi dziatki. Pozwoli to zachowac istniejacy
budynek bez duzych zmian funkcjonalno — uzytkowych i w sposéb minimalny wplynie
na jego odbiér wizualny. Nowa Inwestycja przewiduje takze duze powierzchnie
magazynowe, umozliwiajac wigkszg centralizacj¢ magazyndw, co usprawni zarzadzanie
archiwizacjg.

Po analizie istniejgcego zagospodarowania terenu inwestycji oraz mozliwosci
usytuowania nowego budynku stwierdzono, ze z uwagi na istniejgcy budynek oraz na
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przepisy prawa budowlanego i pokrewne, dostgpnos¢ do drogi publicznej oraz
kompozycje urbanistyczna jedynym miejscem realizacji jest pétnocno - wschodnia czg$¢
dziatki, za budynkiem istniejgcym.

6. OKRES REALIZACJI INWESTYCIJI

Inwestycje planuje si¢ wykona¢ jednoetapowo w ciagu 18 miesigcy — roboty budowlane
Powyzsze mozliwe jest do zrealizowania pod warunkiem dodatnich temperatur ( nie
nizszych niz 5 stopni C) w ciagu 9 miesigcy w roku oraz przy zachowaniu termin6w
urzedowych na przeprowadzenie koniecznych procedur administracyjnych.

A) DANE O PLANOWANYM OKRESIE ZAGOSPODAROWANIA OBIEKTOW

Przewiduje sie zagospodarowanie obiektu w ciagu czterech miesigcy po zakonczeniu
realizacji budynku.

B) DANE O PLANOWANYM EFEKCIE RZECZOWYM INWESTYCIJI

Planowanym efektem rzeczowym inwestycji bedzie uzyskanie nowoczesnego budynku
uzytecznosci publicznej zapewniajgcego:
e Odpowiednie warunki uzytkowania, zgodne z przeznaczeniem i przepisami,
e Bezpieczenstwo konstrukeji,
e Bezpieczenstwo pozarowe,
¢ Swobodny dostep dla 0s6b niepelnosprawnych zarowno Interesantow jak i
pracownikow

C) OCENA EFEKTYWNOSCI INWESTYCJI W TYM EFEKTYWNOSCI
EKONOMICZNEJ

Ocene efektywnosci inwestycji przeprowadzono metodg poréwnania trzech wariantow:
1. Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku Archiwum o budynek 6
kondygnacyjny w tym 2 kondygnacje podziemne.
2. Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku Archiwum o budynek 5
kondygnacyjny w tym 1 kondygnacje podziemna.
3. Budowa nowej siedziby Archiwum Panstwowego wraz z zakupem nowej dziatki.

Wariant 1

Projektowany budynek zlokalizowano w pétnocno - wschodniej czgsei parceli zapewniajac
dojazd do rampy roztadunkowej w potnocnej czgsci budynku. Usytuowanie wejscia i wjazdu
na teren Archiwum Panstwowego w Koszalinie od ul. > Sktodowskiej - Curie. Budynek o
czterech kondygnacjach nadziemnych w czgsci potnocne;j i trzech w potudniowej z dwoma
kondygnacjami podziemnymi. Przewidziano drogg wewngtrzng prowadzgcg do 20 migjsc
parkingowym w tym 1 dla os6b niepetnosprawnych. Teren inwestycji wraz z istniejacym
budynkiem Archiwum oraz historycznym ogrodzeniem jest polozony w strefie ,,A" ochrony
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konserwatorskiej wyznaczonej w planie miejscowym. Nie jest objety ochrong konserwatorska

stanowisk archeologicznych.

Ze wzgledu na wymagania uzytkowe wewnetrzny uklad funkcjonalny rozbudowy podzielony

zostal na 3 strefy:

1. Podziemng: magazynowo- techniczng, 2 kondygnacje

2. 2. Parterows: otwartg na obstuge klienta- hol wejsciowy z biurem obstugi klienta,

czytelnia akt, sala wielofunkcyjna i konferencyjna oraz cze$¢ zamknieta zawierajgcg
strefe akcesji dokumentéw do magazyndow.
3. 3. Pozostate kondygnacje nadziemne: wylgcznie magazynowe

Komunikacj¢ pionowa zapewni wydzielona klatka schodowa z windg towarowo-osobowa.

Wprowadzono precyzyjny podzial na przestrzen ogdélnodostepng i zamknigta. Zadaniem
czesci ogbdlnodostepnej jest dziatalnosé ustugowa (udostepnianie zasobéw) i edukacyjna
(szkolenia, konferencje, spotkania tematyczne, szkolne ...). Zamknigta strefa to przede

wszystkim magazyny archiwalne wraz z pomieszczeniami pomocniczymi. Ze wzgledu na
sgsiedztwo zabytkowego budynku, poziom wod gruntowych oraz sgsiedztwo wysokich drzew

niezbedne jest zabezpieczenie wykopu. Przewiduje si¢ wykonanie sciany szczelinowej
grubosci 40cm na calym obwodzie podpiwniczenia. Stanowi ona podstawe konstrukceji
wyzszych kondygnacji, ktérg uzupelnia zelbetowa plyta fundamentowa grubosci 40cm

posadowiona na poziomie ok. -6,00m

Zestawienie parametrow technicznych uzyskanych w wariancie I:

6(w tym 2 podziemne)

Laczna powierzchnia zabudowy nowego budynku — 1172,01 m?
[lo$¢ kondygnac;i

Powierzchnia wewngtrzna netto 2523,39 m®
Powierzchnia pomieszczen magazynowych 1787,36 m’

Kubatura nowej czesci

10717,20 m®

Przewidywane koszty inwestycji wariantu I

Przewidywany koszt rewitalizacji elewacji (ok 1100m2 x 550,00zt/m?2)

605 000,00 zt

Przewidywany koszt przebudowy istniejgcego budynku i dostosowania do obowigzujacych

przepisow (1657,36m2 x 2000,00zt/m2)

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacja parteru

(485,19 m2 x 4000z/m?2)

3314 720,00 zi

1 940 760,00 zt

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacje magazynowe 1-3 pigtro
[(498,61 m2 + 500,62m2 + 277,42m2) x 3300,00z1/m2]

=(1276,65m2x3300,00)

4212 945,00 zt

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacje podziemne

[(380,78m2+380,77m2 x 2800,00z1/m2]

Koszty wykonania $ciany szczelinowej

[(34m+34m+25m+25m) x 12m x 1250,00z/m2]
Koszty zagospodarowania terenu i realizacji lgcznika:
przylacza i infrastruktura zewngtrzna

malg architektura
zielen

2 132 340,00 zt

1 620 000,00 zt
330 000,00 zt
50 000,00 zt

20 000,00 zt
30 000,00 zt
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utwardzenia terenu 80 000,00 zt
budowa fgcznika (ok 30m2 x 3000,00 z}/m2) 90 000,00 zt
pozostale 50 000,00 zt
Wyposazenie 2 000 000,00 zt
RAZEM NETTO 16 155 765,00 z1
VAT 23% 3 715 825,95 zi
RAZEM BRUTTO 19 871 590,95 z1
Zalety:

- zastosowanie dwukondygnacyjnej piwnicy zwicksza powierzchnie wewnetrzna,
- zwigkszenie intensywnosci wskaznika powierzchni wewngtrznej do powierzchni gruntu,

Wady:

- wykonanie dwukondygnacyjnej piwnicy zwigksza trudnos¢ wykonawczg (zwlaszcza majac na
uwadze obiekty sgsiednie), realizacja dwoch kondygnaciji podziemnych w sgsiedztwie istniejgcych
budynkéw wymaga zastosowania glgbokich $cian szczelinowych (12m) i dodatkowego rozparcia
obudowy wykopu — takie rozwigzania wymusza realizacj¢ wszystkich prac budowlanych kondygnacji
podziemnych przez Wykonawce majacego doswiadczenie w specjalistycznych technikach
fundamentowania

- przy realizacji glgbokiego wykopu (gt. 6,0m) w okresie podwyzszonego poziomu wod gruntowych
woda gruntowa moze utrudnia¢ prace ziemne — bgdzie to wymaga¢ wykonania poziomej przepony
przeciwwodnej lub odwadniania dna wykopu

- zwigksza koszty realizacyjne

- zwigkszenie wysokosci $cian piwnic, a co za tym idzie powierzchni narazonej na wplyw waéd
opadowych,

- Rozwigzanie niestandardowe

- Zwigkszenie trudnosci wykonania wplywa na ograniczenie ilosci potencjalnych Wykonawcow,

Zagrozenia moggce znaczaco wplyna¢ na koszt realizacji:

- koniecznos¢ wykonania poziomej przepony przeciwwodnej w przypadku wysokiego poziomu wod
gruntowych

- ryzyko zwigzane z niedoszacowaniem kosztow i przekroczeniem zakladanego budzetu, a co za tym
idzie zagrozenie z wylonieniem generalnego wykonawcy na etapie przetargu na roboty budowlane

Wariant 2

Projektowany budynek zlokalizowano identycznie jak w wariancie [ w pétnocno - wschodniej czgsci
parceli zapewniajac dojazd do rampy roztadunkowej w potnocnej czgsci budynku. Usytuowanie
wejscia i wjazdu na teren Archiwum Panstwowego w Koszalinie od ul. Polczynskie;j.

Budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych w czgsci pélnocnej i trzech w potudniowej z jedna
kondygnacjg podziemna, co stanowi podstawowa zmiang w stosunku do wariantu I.
Zagospodarowanie terenu w stosunku do wariantu 1 nie ulega zmianie. Przewidziano drogg
wewnetrzng prowadzacg do 20 miejsc parkingowym w tym 1 dla oséb niepelnosprawnych. Teren
inwestycji wraz z istniejgcym budynkiem Archiwum oraz historycznym ogrodzeniem jest polozony w
strefie ,,A" ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w planie miejscowym. Nie jest objgty ochrong
konserwatorskg stanowisk archeologicznych.
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Ze wzgledu na wymagania uzytkowe wewngtrzny uktad funkcjonalny rozbudowy podzielony

zostal na 3 strefy:

1. Podziemng: magazynowo- techniczna, 1 kondygnacja
2. Parterows: otwartg na obstuge klienta- hol wejsciowy z biurem obstugi klienta, czytelnia

akt, sala wielofunkcyjna i konferencyjna oraz czgs¢ zamknigta zawierajacy strefe akcesji

dokumentéw do magazynow.

3. Pozostale kondygnacje nadziemne: wylgcznie magazynowe

Komunikacje¢ pionowg zapewni wydzielona klatka schodowa z winda towarowo-osobowa.

Wprowadzono precyzyjny podziat na przestrzen ogélnodostepng i zamknieta. Zadaniem
czesei ogdlnodostepnej jest dziatalnosé ustugowa (udostgpnianie zasoboéw) i edukacyjna
(szkolenia, konferencje, spotkania tematyczne, szkolne ...). Zamknigta strefa to przede

wszystkim magazyny archiwalne wraz z pomieszczeniami pomocniczymi. Ze wzgl¢du na
sgsiedztwo zabytkowego budynku, poziom wod gruntowych oraz sgsiedztwo wysokich drzew

niezbedne jest zabezpieczenie wykopu. Przewiduje si¢ wykonanie Sciany szczelinowe]
grubosci 40cm na calym obwodzie podpiwniczenia. Stanowi ona podstawe konstrukcji
wyzszych kondygnacji, ktérg uzupelnia zelbetowa ptyta fundamentowa grubosci 40cm

posadowiona na poziomie ok.

Zestawienie parametrow tec

-3,30m

hnicznych uzyskanych w wariancie I1:

5(w tym 1 podziemna)

F.gczna powierzchnia zabudowy nowego budynku — 1172,01 m?
[lo$¢ kondygnacji

Powierzchnia wewnetrzna netto 2142,61 m*
Powierzchnia pomieszczen magazynowych 1444,61 m*

Kubatura nowej czg¢sci

10717,20 m®

Przewidywane koszty inwestycji wariantu 11

Przewidywany koszt rewitalizacji elewacji (ok 1100m2 x 550,00z/m2)

605 000,00 zt

Przewidywany koszt przebudowy istniejacego budynku i dostosowania do obowigzujacych

przepisow (1657,36m2 x 2000,00z1/m2)

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacja parteru

(485,19 m2 x 4000zt/m2)

3314 720,00 zi

1 940 760,00 zt

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacje magazynowe 1-3 pigtro

[(498,61 m2 + 500,62m2 + 27
= (1276,65m2x3300,00)

7,42m2) x 3500,00z/m?2]

4212 945,00 zt

Przewidywany koszt rozbudowy kondygnacje podziemne

(+380,77m2 x 2800,00z1/m2])

1066 156,00 zt

Koszty wykonania $ciany szczelnej

[(34m+34m+25m+25m) x 6,30m x 1250,00z/m2]
Koszty zagospodarowania terenu i realizacji tgcznika:
przylacza i infrastruktura zewnetrzna

mala architektura
zielen

1086750,00 zt
330 000,00 zt
50 000,00 zt

20 000,00 zt
30 000,00 zt
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utwardzenia terenu 80 000,00 zt
budowa tgcznika (ok 30m2 x 3000,00 zl/m?2) 90 000,00 zt
pozostale 50 000,00 zi
Wyposazenie 1700 000,00 zt
RAZEM NETTO 14 256 331,00 zi
VAT 23% 3278 956,13 z1
RAZEM BRUTTO 17 535 284,13zt
Zalety:

- w pordwnaniu z wariantem I wigksza latwo$¢ realizacyjna, realizacja jednej kondygnacji
podziemnej w sgsiedztwie istniejgcych budynkéw umozliwia zastosowanie niezaleznej
obudowy wykopu (palisady) bez koniecznosci dodatkowego rozporu — takie rozwigzanie
wymaga Wykonawcy posiadajgcego doswiadczenie w specjalistycznych technikach
fundamentowania jedynie do wykonania obudowy wykopu

- przy realizacji wykopu (gt. 3,3m) woda gruntowa nie bedzie utrudnia¢ prac ziemnych

- wraz ze zwigkszeniem latwosci realizacyjnej zwigksza si¢ ilos¢ potencjalnych
Wykonawcédw mogacych ztozy¢ prawidlowa oferte,

- rozwigzanie standardowe,

Wady:

- mata powierzchnia wewnetrzna

- Zlokalizowanie podstawowych funkcji w piwnicy zawsze zwigksza ryzyko nieszczelnosci
$cian i posadzek separujgcych od srodowiska zewngtrznego,

Zagrozenia moggce znaczaco wplynaé na koszt realizacji:
- brak

Wariant 3

W wariancie 3 przyjeto wybudowanie obiektu od podstaw na nowej dzialce z
uwzglednieniem srodkow uzyskanych ze sprzedazy dotychczasowej nieruchomosci.
Uwzglednia sie, ze calo$¢ budynku na nowej dzialce powstanie w bardziej sprzyjajacych
okolicznosciach i mozliwa bgdzie realizacja budynku w 3 kondygnacjach nadziemnych.
Ponadto przewiduje si¢, ze znacznie wyzszy bedzie koszt budowy infrastruktury i
zagospodarowania terenu. Ponadto uwzgledniono, ze w nowej lokalizacji cz¢$¢ wyposazenia
nie bedzie mozliwa do wykorzystania w zwigzku z czym srodki przeznaczone na ten cel bedg
wyzsze niz w poprzednich wariantach. Przyjeto, ze w nowej lokalizacji ok 65% to
powierzchnia magazynowa, 35% biurowa i ogélnodostepna.

Przewidywane koszty inwestycji wariantu III
Przewidywana powierzchnia nowoprojektowana biurowa i ogélnodostgpna

(4180,75m2x0,35x4000zl/m?2) 5 853 050,00 zt
Przewidywana powierzchnia nowoprojektowana magazynowa
(4180,75m2x0,65x3300z/m?2) 8 967 708,75 zt
Zakup dziatki

(nalezy podkresli¢, ze w Koszalinie trudno jest obecnie o pozyskanie dziatki odpowiadajgcej
potrzebom Archiwum Panstwowego. Dla poréwnania przyjgto dziatke w centrum Koszalina
przy ulicy Piastowskiej, otoczona zielenig parku Ksigzat Pomorskich o powierzchni 2481m?2 i
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cenie 770 000,00 zt. W ocenie autora niniejsza nieruchomos¢ nie spelnia w pelni potrzeb
inwestycji w zwigzku z czym zabezpieczenie srodkéw na odpowiednia lokalizacje powinno

wyniesé ok. 1200 000,00 zt
Zagospodarowanie terenu

Koszty zagospodarowania terenu : 370 000,00 zt
przytacza i infrastruktura zewngtrzna 100 000,00 zt
mala architektura 20 000,00 zt
zielen 30 000,00 zt
utwardzenia terenu 150 000,00 zt
pozostate 70 000,00 zt
Wyposazenie 2400 000,00 zt
RAZEM NETTO 18 790 758,75 z1
VAT 23% 4321 874,51 z1
RAZEM BRUTTO 23 112 633,26 zi

Srodki uzyskane ze sprzedazy zajmowanej nieruchomosci przyjeto po rozpatrzeniu ofert
sprzedazy zar6wno nowych nieruchomosci (0k4500,00 zl/m?2) jak i z rynku wtornego
(0d2000,00 do 3500,00 z/m2) oraz po uwzglednieniu réznicy pomi¢dzy ceng ofertows a
realng cena transakcyjng przyjeto mozliwosé uzyskania ceny ok 2300 zl/m2 =3 811 928,00 zi
W powyzszym uwzgledniono réwniez specyfike budynku, duzg ilo$¢ piwnic i pomieszczen
magazynowych.

Zalety:

- najwieksza niezalezno$é od warunkow gruntowo - wodnych

- rozwigzanie standardowe,

Wady:

- Ze wzgledu na konieczno$¢ sprzedazy nieruchomosci i kupna nowego gruntu niemozliwe
jest okreslenie ram czasowych realizacji zadania,

- stosunkowo najwigksze koszty realizacyjne

- dodatkowe koszty utrzymania i trudnosci z zarzadzaniem posiadanymi zasobami w czasie
migracji,

- dodatkowe koszty przeprowadzki posiadanych zasobow,

Zagrozenia moggce znaczaco wplynaé na koszt realizacji:

- taka realizacja obarczona jest duzym ryzykiem ze wzgledu na duzg ilo$¢ niewiadomych
niemozliwych do przewidzenia, nieprzewidywalna w terminie, a co za tym idzie mogace
wplyng¢ na koszt inwestycji

Uwaga:
1. Przyjeto ceny na zasadzie wskaznikowym, jako $rednie kosztorysowe podobnych,

poréwnywalnych budynkow.

OCENA EKONOMICZNEJ EFEKTYWNOSCI INWESTYCII
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Z uwagi na fakt, iz nie jest to inwestycja ustugi komercyjnej, nie mozna doktadnie okresli¢
efektéw ekonomicznych oraz dokonac oceny efektywnosci inwestycji pod tym wzgledem. W
tym przypadku wykonanie robot i uruchomienie inwestycji jest $cisle zwigzana z niedoborami
powierzchniowymi Archiwum Panstwowego. Nalezy rowniez wzia¢ pod uwage niewymierne
korzysci ze wzgledu na zmniejszenie czasu potrzebnego na zalatwienie sprawy przez
Interesantow oraz jakos¢ obstugi, ewentualne utracone korzysci.

Realizacja w oparciu o nowoczesne materialy budowlane pozwoli zoptymalizowaé
koszty eksploatacji. Rozbudowa zwigkszy réwniez wartos$¢ calej nieruchomoscei i co za tym
idzie wzrosnie majgtek Skarbu Panstwa.

W czeécei podziemnej i nadziemnej zostang zrealizowane archiwa na akta. Pozwoli to
na przeniesienie znacznych czesei akt i zrezygnowanie z kosztownego najmu powierzchni
magazynowych. Co w dluzszym okresie czasu przyniesie oszczednosci.

Poréwnujac trzy oceniane warianty nalezy zauwazyc¢, ze wszystkie ksztaltuja si¢ na
podobnym poziomie kosztow realizacji. Wariant 3 biorgcy pod uwage budowe nowego
budynku powoduje odejécie od dotychczasowej lokalizacji, ktéra jest rozpoznawalna przez
potencjalnych uzytkownikéw oraz posiada ponadczasowa tozsamos$¢ zwiazang z historig
miasta Koszalina. Ponadto niniejsza opcja niesie za sobg ryzyko w postaci koniecznosci
zainwestowania znacznie wiekszych $rodkéw oraz dlugi okres sprzedazy dotychczasowej
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym rekomenduje sig¢ Zamawiajgcemu rezygnacje z
wariantu 3.

Dla oceny efektywnosci ekonomicznej wariantu I i II zatozono, ze z uwagi na funkcje
budynku biurowa i magazynowsg, mozliwe byloby czesciowe wynajgcie powierzchni.
Szacunkowe koszty najmu:

Zatozono ilos¢ lat wynajmu = 15 lat

Sredni koszt wynajmu powierzchni biurowo administracyjnej przyjeto na poziomie = 50,00
zl/m2 brutto na miesigc.

Przewidziano do wynajecia kondygnacje parteru wg ilosci odpowiednio I i IT wariantu
sumarycznie o powierzchni 485,19 m’.

Przewidywany $rednioroczny koszt najmu wynidstby

485,19m2 x 50,00zt/m2/m-c x 12 =291 114,00 zl.

Przewidziano do wynajgcia powierzchnie magazynowa sumarycznie o powierzchni
odpowiedniej dla I lub IT wariantu wyrazong w m”.

Sredni koszt wynajmu specjalistycznej, wyposazonej w regaly do archiwizacji o powierzchni
magazynowej przyjeto na poziomie = 45,00 zt/m2 brutto na miesigc.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze aktualnie brak jest takiej powierzchni na wynajem w
Koszalinie. Niezaleznie od powyzszego przewidywany srednioroczny koszt najmu wynidstby
dla I wariantu

2038,40m2 (lgcznie z komunikacjg) x 45,00 x 12 =202 230,00 zt

Calkowity roczny koszt najmu wyniostby 1 100 736,00 zt

dla IT wariantu

1657,42m?2 (lacznie z komunikacjg)

Catkowity roczny koszt najmu wyniostby 895 006,80 z

Catkowity koszt wynajmu powierzchni wg wariantu 1 — 1 391 850,00 zt/rok
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Analiza techniczno-ekonomiczna

19 871 590,95 zt / 1 391 850,00 zt = 14,28 lat

Catkowity koszt wynajmu powierzchni wg wariantu 2 — 1 186 120,80 zt/rok

17294 514,63 zt / 1 186 120,80 zt = 14,58

Wobec powyzszego zwrot kosztow inwestycji zarbwno w pierwszym jak i drugim przypadku
nastapi po ok 14 latach.

Roéznica w wartosci rocznego wynajmu to 205 729,20zt przy réznicy w inwestycji na
poziomie 2 577 076,32 zt co daje niespetna 13 lat, a wigc stopien zwrotu inwestycji jest
podobny. W oparciu o powyzsze oraz przeprowadzone badania geotechniczne nalezy
jednoznacznie potwierdzi¢, ze realizacja kondygnacji -2, jest mozliwa, ale niesie za soba
ryzyko przekroczenia budzetu w zwiazku z dynamicznie zmieniajgcymi si¢ warunkami
realizacji prac budowlanych na rodzimym rynku. Podczas obecnych wiercen wodg
nawiercono w obrgbie glebszych utworéw piaszezystych, dla ktérych wspotezynnik filtracji
mozna wedtug Wituna2 nalezy przyja¢ w wysokosci k = 10-4 — 10-5 m/s. Sg to wody o
charakterze swobodnym (otwory nr 1 — 3) lub lekko naporowym (otwory nr 1/a i 1/b).
Ustabilizowane zwierciadlo, zmierzone w otworach nr 1 — 3 po zakonczeniu

obecnych badan, ukladato si¢ na glgbokosciach ~6,4 m tj. na rz¢dnych 26,2 — 26,1 m n.p.m.
Podczas wiercen natrafiano takze na niewielkie plytsze sgczenia. Podczas badan
prowadzonych w 11.2015 r. w otworze nr 2/a natrafiono takze na nawodniong wsrodglinowsg
soczewke w przelocie 3,0 —3,8 m. Woda w obrebie tej soczewki miata charakter naporowy.
W zwigzku z powyzszym rekomenduje si¢ Zamawiajagcemu wybor wariantu 2.

1. DANE DOTYCZACE MOZLIWOSCI REALIZACJI ETAPAMI

Majac na uwadze charakter budynku oraz jego przeznaczenie nie przewiduje si¢ etapowania
inwestycji. Nie istniejg zadne przestanki techniczne i technologiczne, ktére determinowatyby

jej etapowanie.

Opracowanie
Mgr inz. arch. Grz?orz Pacer
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