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OPIS 
1.0. Podstawa opracowania 
 
1.1. Opis przedmiotu zamówienia. 
1.2. Projekt Robót Budowlanych Przebudowy Budynku Archiwum Państwowego w 

Koszalinie opracowany przez inż. Jerzego Kluza w sierpniu 2003 r. 
1.3. Umowa inwestora z PP „Archika” 
1.4. Wizja lokalna.  

 
2.0. Lokalizacja budynku i zagospodarowanie działki 

 
Działka zabudowana dwoma budynkami: 3 kondygnacyjnym z poddaszem 

nieużytkowym oraz parterowym w południowym narożniku. Teren ogrodzony murem, 
wejście i wjazd od ul. M. Skłodowskiej-Curie. Usytuowanie budynku głównego równolegle 
do ulicy z wysuniętymi dwoma skrzydłami tworzącymi z bryłą główną literę „C". Wejście 
główne na osi środkowej budynki. W szczytach 2 wejścia boczne. Od południowo-
zachodniego szczytu przybudówka. Dach drewniany wielospadowy kryty blachodachówką, 
pochylenie 47°. Budynek wybudowany około 1870r., rozbudowany w późniejszym czasie o 
część południowo-zachodnią oraz uzupełniony o parterowy budynek mieszkalny w 
narożniku południowym. Gruntowna przebudowa dla potrzeb Archiwum Państwowego w 
Koszalinie po sierpniu 2003 r. na podstawie projektu inż. Jerzego Kluza. Parterowy 
budynek mieszkalny przebudowany na potrzeby archiwum po grudniu 2007 r. na 
podstawie projektu inż. Piotra Jadkowskiego. 

Teren wyposażony w kanalizację sanitarną, deszczową, przyłącze wody, 
elektryczne, komputerowe oraz gazowe. 

Na działce znajdują się drzewa w różnym wieku. Część z nich chroniona jest 
zapisami miejscowego planu ale są też przypadkowe nasadzenia utrudniające 
zagospodarowanie terenu. 
 
3.0. Opis stanu istniejącego budynku 

 
3.1. Budynek główny. 

Budynek 3 kondygnacyjny w całości podpiwniczony, z czerwonej licowanej cegły, z 
dekoracyjnymi szczytami skrzydeł oraz fryzami. Bryła główna przykryta dachem 4 
spadowym, wysunięte skrzydła z dachami dwuspadowymi i ozdobnymi szczytami. 
Budynek pobudowany jako szpital ,wykorzystywany był na różne funkcje publiczno-
administracyjne. Obecnie mieści się w nim Archiwum Państwowe. 

Fundamenty z kamienia i cegły ceramicznej. Pod ścianami zewnętrznymi ławy o 
szerokości 170 cm i wysokości 60 cm zagłębione ok. 1,90 m poniżej poziomu 
przylegającego terenu. Na ławie wykonana ściana fundamentowa z kamienia o szerokości 
80 cm. Odsadzka zewnętrzna ławy murowanej o szerokości 74 cm usztywniona ściankami 
murowanymi z cegły ceramicznej. Ścianki usztywniające z cegły w rzucie stanowią 
połączone ze sobą eliptyczne odcinki zamknięte, połączone górą ze ścianą 
fundamentową. 

Ściany murowane z cegły ceramicznej na zaprawie wapienno-cementowej. 
Zewnętrzne ściany licowane czerwoną cegłą licówką. Układ ścian nośnych poprzeczny. 
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Tylko w korytarzach układ podłużny. Nad piwnicami i nad traktem korytarzowym parteru i 1 
piętra występują sklepienia odcinkowe stropów z cegły ceramicznej pełnej grub. 12 cm 
układanej na romb. Sklepienia te opierają się na ściankach i na wewnętrznych 
sklepieniach łukowych opierających się z kolei na ścianach poprzecznych. Sklepienia 
korytarzy w piwnicach, na parterze i I piętrze opierają się na ścianach podłużnych. W 
wysuniętych skrzydłach budynku stropy nad piwnicami ze sklepieniami odcinkowymi z 
cegły na belkach stalowych dwuteowych NP-260. Nad parterem, 1 i 2 piętrem występują 
nowe stropy żelbetowe w miejscu dawnych stropów drewnianych. W dobudówce 
południowo-zachodniego szczytu stropy typu Kleina na belkach stalowych. 

Dach budynku czterospadowy a nad skrzydłami wysuniętymi do frontu dachy 
dwuspadowe. Więźba dachowa krokwiowo-płatwiowa, trzyprzęsłowa pokryta 
blachodachówką.  

Klatka schodowa dwubiegowa, biegi wsparte na sklepieniu ceglanym, odcinkowym, 
okładzina gres. Schody zewnętrzne główne z kamienia ze stopniami z płyt granitowych. 
Wejścia szczytowe ze schodami murowanymi z cegły licówki. 

Tynki wewnętrzne wapienno-cementowe, posadzki gresowe, stolarka okienna PCV 
drzwi zewnętrzne drewniane, wewnętrzne stalowe i drewniane  

Budynek wyposażony w instalacje wodne, kanalizacji sanitarnej, centralnego 
ogrzewania z własnej kotłowni gazowej oraz instalacje elektryczne oświetlenie ogólne, 
siłowe, oświetlenie awaryjne, instalacje odgromowe, wentylacji grawitacyjnej i 
mechanicznej, sygnalizacji p.poż.,alarmowej i antywłamaniowej, telefonicznej, sieci 
komputerowej, domofonowej, monitoringu wizyjnego. 
 
3.2. Budynek parterowy 2a 

Budynek parterowy niepodpiwniczony. Fundament kamienie z betonem, ściany 
murowane z cegły ceramicznej pełnej, strop gęstożebrowy, dach drewniany płatwiowo-
kleszczowy pokryty papą. Posadzka terakotowa. Zewnętrzne schody oraz pochylnia dla 
niepełnosprawnych murowana z bloczków fundamentowych, wykończenie płytami z 
betonu płukanego.  
 
4.0. Zestawienie powierzchni budynku 

 
PIWNICA 

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

01 KLATKA SCHODOWA 11,79 

02 KORYTARZ 11,62 

03 W-C 8,91 

04 MAGAZYN 20,02 

05 MAGAZYN 8,35 

06 KORYTARZ 13,48 

07 WINDA 1,79 

08 MAGAZYN 13,78 

09 MAGAZYN 31,29 
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010 KOTŁOWNIA 32,57 

011 POM. GOSPOD. 6,67 

011a POM. GOSPOD. 4,13 

012 WARSZTAT 32,91 

013 POM. SOCJALNE 30,61 

014 KUCHNIA 6,84 

015 PRALNIA 6,55 

016 KORYTARZ 4,44 

017 KORYTARZ 3,41 

018 PIWNICA 8,91 

019 PIWNICA 20,11 

020 PIWNICA 8,52 

021 KORYTARZ 21,57 

022 KORYTARZ 4,35 

023 ŁAZIENKA 4,15 

024 SCHODY 4,28 

RAZEM PIWNICA (m2) 321,05 
 
PARTER 

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

01 SCHODY 15,75 

1 KOMUNIKACJA 12,21 

2 KORYTARZ 22,45 

3 W-C 9,98 

4 POM. BIUROWE 22,64 

5 POM. BIUROWE 10,76 

6 KORYTARZ 10,42 

6a WINDA 1,79 

7 MAGAZYN 15,33 

8 CZYTELNIA AKT 33,86 

9 CZYTELNIA AKT 33,88 

10 POM. BIUROWE 8,42 

11 POM. BIUROWE 34,26 

12 DIGITALIZACJA 15,36 
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13 POM. BIUROWE 11,28 

14 POM. BIUROWE 10,90 

15 POM. SOCJALNE 2,85 

16 W-C 4,19 

17 POM. SOCJALNE 15,74 

18 W-C 4,30 

19 W-C 2,58 

20 KORYTARZ 5,33 

21 POM. SOCJALNE 8,48 

22 W-C 3,38 

23 KORYTARZ 6,00 

24 KORYTARZ 2,73 

25 POM. BIUROWE 11,09 

26 SERWEROWNIA 11,05 

27 KORYTARZ 23,92 

RAZEM PARTER (m2) 370,93 
 
I PIĘTRO 

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

101 SCHODY 28,47 

102 KORYTARZ 22,58 

103 W-C 11,29 

104 MAGAZYN 23,26 

105 POM. BIUROWE 9,64 

106 KORYTARZ 8,78 

106a WINDA 1,79 

107 POM. BIUROWE 18,61 

108 MAGAZYN 34,91 

109 MAGAZYN 34,55 

110 MAGAZYN 8,85 

111 MAGAZYN 35,51 

112 MAGAZYN 34,70 

113 MAGAZYN 16,95 

114 KORYTARZ 6,79 
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114a KORYTARZ 1,48 

115 W-C 3,25 

116 POM. SOCJALNE 3,38 

117 POM. BIUROWE 17,55 

118 POM. BIUROWE 12,46 

119 POM. BIUROWE 23,23 

120 POM. BIUROWE 12,40 

121 KORYTARZ 13,93 

RAZEM I PIĘTRO (m2) 384,36 
 
II PIĘTRO 

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

201 SCHODY 28,53 

202 KORYTARZ 23,66 

203 W-C 5,33 

204 MAGAZYN 23,69 

205 MAGAZYN 5,89 

206 KORYTARZ 8,93 

206a WINDA 1,79 

207 POM. BIUROWE 18,98 

208 MAGAZYN 35,32 

209 MAGAZYN 35,25 

210 POM. GOSPODARCZE 8,87 

211 MAGAZYN 35,43 

212 MAGAZYN 35,28 

213 MAGAZYN 17,65 

214 KORYTARZ 7,97 

215 KORYTARZ 20,25 

216 MAGAZYN 6,32 

217 POM. BIUROWE 23,38 

218 POM. BIUROWE 5,98 

219 MAGAZYN 8,82 

220 POM. BIUROWE 11,90 

RAZEM II PIĘTRO (m2) 369,22 
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PODDASZE 
 

NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

301 KLATKA SCHODOWA 17,12 

302 STRYCH 98,15 

303 STRYCH 96,53 

RAZEM PODDASZE (m2) 211,80 
 

SUMA WSZYSTKICH KONDYGNACJI 
PIWNICA  321,05 

PARTER 370,93 

I PIĘTRO 384,36 

II PIĘTRO 369,22 

PODDASZE 211,80 

RAZEM BUDYNEK GŁÓWNY (m2) 1657,36 
 

BUDYNEK 2A  
NR POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA (m2) 

01 KORYTARZ 6,39 

02 SALA WYSTAWOWA 13,67 

03 SALA WYSTAWOWA 34,06 

04 KUCHNIA 6,71 

05 ŁAZIENKA 4,34 

RAZEM BUDYNEK 2A (m2) 65,17 
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mgr inż. arch. ANDRZEJ KRZYŻANIAK ZP-229 






























